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Obec Brezina
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planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%)
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a)

vvymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 6. 2019. VSechna zastavéna izemi jsou vymezena ve
vykrese zékladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje uizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,fozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktufe osidleni — mensi sidlo na méné frekventované
silnici 11/135 s pfevahou obytné funkce nedaleko mésta Destna

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve strukture osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast

vytvorit podminky pro nariist poctu trvale bydlicich obyvatel

podporovat sportovisté a détska hri§té i uvnitf ploch s jinym zplisobem vyuziti
vcéetné verejnych prostranstvi

podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost p&siho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla
zachovat a rozvijet zelen
podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédélsky
vyuzivanych plochach
zachovat provazani sidla s volnou krajinou a podporovat vysadbu dievin v sidle
vcetné humen
respektovat limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu - vystupni
limity:
VL1 uzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pti vyuziti konkrétni plochy
VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny napt. pro plochy
vyroby a skladovani, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto

ploch nesmi tuto hranici piekrocCit, a stejné¢ tak zadné v budoucnu
vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které¢ maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.



bydleni, obCanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napf. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zeméd€lstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napf. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zeméd¢€lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z té€chto staveb a zafizeni

Hlavni cile rozvoje

b) 2.

H1

zachovat venkovsky charakter izemi (viz pojmy v odivodnéni)

ochranit nezastavéné uzemi pred zastavovanim a jinymi vyuZzitimi, které do ngj
nepatii

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostateéné Siroké moZnosti vyuziti rozsahlych budov zemédélskych
usedlosti zejména hospodaiskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti
(pii respektovani bydleni jako ptevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a
zachovani

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidlech, ale vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim,
nabidkou pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluzeb

zachovavat stabilni ¢asti prirody a obnovovat ekologickou stabilitu izemi
nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

posilit moZnost zaméstnani v misté

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

respektovat nize uvedené hodnoty uzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
V podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich

architektonické hodnoty

o venkovské usedlosti ¢.p. 43, 46

ochrana hodnot

hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedené usedlosti) musi byt zohlednény
(Umérn¢ intenzité vztahu mezi hodnotou a novou, popt. rekonstruovanou stavbou)
jak pfi nové vystavbé V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, tak pfi
stavebnich Upravach a pfistavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zasady a
rysy, prostorové uspotfadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objekti,
tvaroslovi, typ zastfeSeni apod. - tato podminka se vztahuje jak na objekty hlavni
tak vedlejsi véetné hospodarskych budov

upravy doprovodné zelen¢ smérovat K vhodnym druhtim vegetace



nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich ptidnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyita (nedoporucuji
se sdruzené vikyie)

zcela v rozporu s hodnotami uzemi je umistovani staveb typu srubu a zafizeni a
staveb typu mobilnich domii (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotny prostor:

@)
@)

@)
©)

dochovana historicka urbanisticka struktura sidla jako celku - viz graficka ¢ast
hodnotny parter venkovskych usedlosti (dim - ptedzahrada - vefejny prostor) —
zéasadné nezastavitelné — viz graficka Cast

urbanisticky hodnotny prostor zeméd¢€lskych usedlosti ¢p. 87, 88

urbanisticky hodnotny prostor solitérni zemé&délské usedlosti ¢p. 85

ochrana hodnot

zachovat urbanistickou podobu, zejména ptdorysnou strukturu a vyskovou hladinu
zastavby a dochovany historicky cenny urbanisticky vyraz

upravy celého prostoru vcetné vSech budov, jejich stavebni upravy a pfistavby
(zejména viditelnych z vetejnych prostorit) musi plné respektovat hlavni zasady a
rysy, prostorové usporadani a dispozice staveb, stavajici stavebni a uli¢ni caru,
orientaci jednotlivych objektt, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1)

upravy zelené smefovat k tradiénim druhtim vegetace

vytvofit pfedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zéstavby
(viz definice pojmt v odiivodnéni)

zcela v rozporu s hodnotami tizemi je umistovani staveb typu srubu a stavebnich
zaméru typu mobilnich domti (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

Vv pfedzahradach je nepfipustné umistovat vedlejsi a doplikové stavby a zafizeni
napf. pfistreSky pro auta, skleniky, kilny;

Vv pfedzahradach jsou stavby technické infrastruktury pfipustné, avSak je nutno
minimalizovat dopady na hodnotu, tj, zejména umistovani po zem, nadzemni Casti
je nutno situovat tak, aby byly soucésti stavajicich staveb, napf. umisténi

W v O

elektrickych rozvadéci na budovy, ¢i zakomponovat jako soucast sloupku oploceni

pro urbanisticky hodnotné prostory tykajici se zemé&délskych usedlosti ¢p. 85, 87,
88 je naprosto nevhodné povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli.

H3 nemovité kulturni pamatky a menSi sakralni stavby, ostatni drobné vyznamné
stavby a hodnoty vcetné doprovodné zelené:

o

0 O O O O

kaple sv. Jana Nepomuckého na navsi véetné sousedniho kiize
pomnik padlym v 1. svétové valce na navsi

kaplicka pied ¢p. 11

boZi muka vychodné od sidla pfi silnici 1I/135

kaplicka u vyrobniho arealu na vychod¢ sidla

dalsi sakralni stavby Vv sidle a jeho okoli

ochrana hodnot



- podpofiit jejich udrzbu vcetné ptiléhajici zelené
- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvki

- vhodné upravovat jejich okoli

H4  prirodni hodnoty - prvky zelen¢ v uzemi

o liniové prvky zelen¢:
- cesty ze sidla doprovazené zeleni zejména Uvozova cesta od Cp. 82
pokracujici severné do volné krajiny
- meze a rozhrani, napf. mezi lesem a ornou pudou a dalsi prvky pfirodni
zelené

o plosné prvky zelen¢:
- vzrostla zelen kolem drobnych sakralnich a ostatnich drobnych staveb
- zelen na zapadnim okraji sidla zejména Vv jihozapadni ¢asti humen
- zelen navesniho prostoru vcetné biechové zelen¢ kolem vodnich ploch

ochrana hodnot
- zohlednit pii stavajicim vyuziti i pfi upravach a ptipadnych zménach vyuziti
- zachovat tyto prvky a posilit jejich funk¢nost v izemnim systému ekologické stability

- dopliovat dalsi liniové prvky zelené zejména podél struh a polnich cest

c) urbanisticka koncepce, veéetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

- stavebni rozvoj pro bydleni podporovat v hlavnich rozvojovych smérech severozapad,
jihozapad

- zachovat rozlehlé centralni vefejné prostranstvi

- zachovat zelenou osu sidla podél Biezinského potoka

- vyrobu, skladovani a dalsi provozy rusici bydleni sméfovat zejména na jihovychod sidla

- neumoznit dal$i zastavbu v jizni Casti spravniho uzemi obce u solitérni zemédélské
usedlosti (dale viz ochrana hodnot v tizemi)



c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o ®
plochy plochy zménach §
V uzemi S
(F;Il;)g?gb?lle podn:cinéno %
vyuZziti) )
Z1 severozapad bydleni - respektovat ~ vymezenou  plochu NE NE
(B-1, B-2 yefejného prostranstvi, jejiz soqéésti
VP-1) je hlavni obsluzna komunikace
lokality - dopravni skelet lokality
zokruhovat s dodrzenim dostate¢né
Sife vefejného prostranstvi
Z2 sever bydleni - zohlednit podmacené a zamokiené NE NE
(B-3) casti
Z3 severozapad bydleni - vyfresit stiet s nadzemnim NE NE
(B-4) elektrickym vedenim véetné
trafostanice
Z4 jihozépad bydleni - zachovat stavajici zahumeni ANO NE
(B-5 kqmunikaci — pri Vysta\{bé respektoyat US
VP-2,) minimalné 10 m Siroké vefejné
prostranstvi ~ obsluhujici  stavajici
zastavbu (zahumeni komunikace)
- zachovat stavajici vzrostlou zelen
veéetné zelené s kiizem v severni Casti
plochy
Z5 vychod bydleni - maximalné zachovat stavajici NE NE
(B-6) vzrostlou zelen
Z6 vychod bydleni - maximalné zachovat stavajici NE NE
(B-7) vzrostlou zelen
- zejména ve stavebni proluce navazat
charakterem nové zastavby na
stdvajici zemédélské usedlosti Vv
sousedstvi
Z7 jih technicka |- doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(TI-1) infrastruktura | zeleni
Z8 zapad sidla vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-1) prostranstvi zeleni
Z9 severné od vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-6) sidla prostranstvi zeleni
Z10 severovychod vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-7) né od sidla prostranstvi zeleni
Z11 severovychod vefejna - doplnéni cestni sité¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-8) né od sidla prostranstvi zeleni




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti ni o o
plochy plochy zménach §
lochy dle vuzemi | g
(b oy podminéno | S
zpusobu x) @
vyuZziti)
Z12 vychodné od vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-9) sidla prostranstvi zeleni
Z13 vychodné od vefejna - doplnéni cestni sité¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-10) sidla prostranstvi | zeleni
Z14 severozapadné vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-3) od sidla prostranstvi zeleni
Z15 severozapadné vefejna - doplnéni cestni sité¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-2) od sidla prostranstvi zeleni
Z16 severozapadné vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-4) od sidla prostranstvi zeleni
Z17 severné od vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-5) sidla prostranstvi zeleni
Z18 jihovychodné vefejna - doplnéni cestni sité¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-12) od sidla prostranstvi zeleni
Z19 jihovychodné vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-11) od sidla prostranstvi zeleni
Z20 jihozapadné vefejna - doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou NE NE
(VZ-13) od sidla prostranstvi zeleni
Z21 severné vefejna - doplnéni cestni sité¢ s doprovodnou NE NE
VZ-14) od sidla prostranstvi zeleni
*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
c) 3. vymezeni ploch piestavby
oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti ni o o
plochy plochy zménach §
V izemi 'S
(plochy dle . &
zpiisobu podn:meno =
vyuziti) )
P1 jihozapad bydleni |- zachovat stavajici zahumeni NE NE
(B-8 komunikaci — pti vystavbé respektovat
VP-3’) minimalné 10 m Siroké vefejné
prostranstvi
- maximalné zachovat stavajici

vzrostlou zelen

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
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c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o rozlehly navesni prostor s vodnimi plochami, vzrostlou zeleni, kaplickou, obecnim
ufadem, pohostinstvim se salem — hlavni navesni prostor tvoii hlavni zelenou osu
sidla v podobé Briezinského potoka a na ném vybudovanych vodnich ploch
s doprovodnou zeleni vybihajici na jihu sidla smérem do nezastaveného tizemi

o zéhumeni prostory po obvodu sidla zvyraznéné plochami soukromé zelené

- doplnit systém zejména na severozapad¢ a severu sidla v zastavitelnych plochach
- plné respektovat stavajici zelen pii rozvoji sidla na jihozapadée

- doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokt a vodnich ploch

- zachovat a zkvalitiiovat prvky systému a vhodné€ je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel v mezich podminek vyuziti ploch VP

- doplnit ochrannou a izola¢ni zelenn zejména v plochach vyroby a skladovéni a technické
infrastruktury

- upfednostiiovat predev§im druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam
- pomoci zelené podporovat postupny piechod mezi zastavénym uzemim a nezastavénym

uzemim

d) koncepce Vei"einé illfl'aStl‘llktlll‘V, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

- koncepce silniéni dopravni infrastruktury je stabilizovana - zachovat zakladni kostru
zajist'ujici obsluhu uzemi — silnice 11/135 Sobéslav — Biezina — Kamenice nad Lipou,
I11/13536 Btezina — Destna — tyto komunikace zistavaji z hlediska koncepce nezménény,
dle potieby je moZno je rozsifovat a upravovat

- rozvijet propojeni smérem na Psarov (severn¢) a Lipovku (jithozapadné¢)
- doprava v klidu (zejména garaZe, odstavna a parkovaci stani) pro poZadovany zplsob
vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

- zajistit na stavebnim pozemku minimalné¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

- pfi vyuzivani izemi ponechat dostate¢né rezervy pro Gpravu parametri komunikaci, pro
zfizeni chodniki, pro ukladani inZzenyrskych siti apod.

- podporovat smérové a Sitkové upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (véetné pésich a cyklistickych) a to i v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti
nez plochy dopravni infrastruktury vcéetné doplnéni sit€¢ obsluznych komunikaci viz
navrhovana vefejna prostranstvi
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drazni, leteckd, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho tzemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vetejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

respektovat stavajici stabilizovanou koncepci — sidlo zasobeno vodou z vodovodu
Bfezina - Drunce

stavajici koncepce je vyhovujici také pro narist spotieby, napt. v disledku vystavby
Vv zastavitelnych plochach — mozno fesit napojenim na stavajici fady

V ptipad¢ potieby je mozno posilit zdroje

likvidace odpadnich vod

stavajici zptsob likvidace odpadnich vod nevyhovujici:
o respektovat zamér na vybudovani centralni ¢istirny odpadnich vod
o do doby dobudovani kanaliza¢ni sit¢ vetné centralni Cistirny odpadnich
vod lze odpadni vody likvidovat individualng, popf. je mozno realizovat
¢istirny odpadnich vod pro uréitou lokalitu, napt. nova vystavba

zasobovani elektrickou energii

soucasny stav zasobovani elektrickou energii je v celém feSeném Uzemi stabilizovan a
vyhovujici

Vv piipad¢ potieby mozno umistit elektrické vedeni, popt. novou trafostanici v plochach
jiného zpiisobu vyuziti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovani

zasobovani plynem

nepiedpoklada se zasobeni spravniho uzemi obce plynem

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze soufasného stavu a nepiedpoklada Zadné
zasadni zmény

zajistovat svoz pevného domovniho odpadu i nadale mimo spravni uzemi obce

zachovat likvidaci nebezpec¢ného a velkoobjemového odpadu - minimalné dvakrat rocné
formou svozu

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustnd v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

zékladni obCanské vybaveni je v souCasné dob¢ dostatecné, odpovida velikosti a zejména
vyznamu sidla ve struktute osidleni

zohlednit a zachovat umisténi obecniho ufadu, pozarni zbrojnice, garaze na parkovani
obecni techniky

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici - nejsou vymezeny monofunk¢ni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zdjmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch
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ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dalSimi vyuzitimi uzemi v ramci
podminek vyuziti ploch

d) 4. koncepce veFejnych prostranstvi

e)

respektovat a zachovat hlavni vefejna prostranstvi:

o rozlehly navesni prostor stypickymi vodnimi plochami, vefejnou zeleni,
kaplickou, obecnim ufadem

o zahumenni prostory S vetejné piistupnymi komunikacemi zejména na zapade¢ sidla
o vymezené plochy vetejnych prostranstvi v krajiné doplnéné vetejnou zeleni

systém doplnit zejména v rozlehlych zastavitelnych plochach zejména na severozapadé a

jihozapadé sidla, a dale téz systémem vetejné zelené ve volné krajiné

koncepce usporadani Krajiny. véetn& vymezeni ploch
S rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti _krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobvvani loZisek nerostnvch surovin a podobné

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

podporovat opatfeni vedouci k rozdéleni rozsahlych zemédélskych ploch, zejména
realizaci polnich cest, které doplni cestni sit, zpfistupni zemédélské a lesni plochy a
mohou byt doprovédzeny napf. liniovou zeleni

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popt. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zeméd¢€lskou ¢innosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funk¢nost ekologickeé stability celku

respektovat a podporovat vodni plochy a toky a biehové partie ptirodniho charakteru
téchto vodnich utvart, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dalsi zelené
Vv krajiné€ jako nejstabilngj$i ¢asti spravniho tizemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvki zvySujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spoleCenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zdkladnim stanovistém pro ekotondlni spolecenstva
podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druhd pozemkl napf. zatraviiovéni, zalesiiovani, vytvareni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyrokové ¢asti
uzemniho planu stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)

za dodrZzeni zdkonnych podminek umoZnit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani bez umist'ovani nadzemnich objektt, zastfeSovani apod.

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavebni zadméry pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.
nebo objekty tuto ¢innost umoziujici druhotné napt. senik s pobytovou mistnosti
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neumist'ovat zafizeni a stavby typu mobilnich domt (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
neumozinovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

neumoznovat trvalé zaplocovani pozemkil a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, ptipustné jsou pouze docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docCasné hrazeni pozemki pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti (Viz
odvodnéni ploch zemédélskych)

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradicnimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi ptfirodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy

podporovat revitalizace usekl koryt zpevnénych vodnich tokl v krajiné

e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky
hlavné ty, které¢ jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napt. predély v
polich, rybniky, vodotece, lesy) zejména predélujici plochy zeméde€lské apod.

zajistit prostupnost biokoridorli pro migracni trasy v krajiné
podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych skladebnych c¢astech
uzemniho systému ekologické stability

prvky tizemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:

Regionalni biocentra

Kod Nazev Popis

Cast regionalniho biocentra na zapadé spravniho izemi obce zahrnujici

RBC 694 Budislavska hora predevsim lesni porosty s vyssi ekologickou stabilitou a ladni vegetaci

podél vodoteci.

Lokalni biocentra

Kod Nazev Popis

LBC 1 U tiiklasové cesty

Biocentrum na severozapadni hranici spravniho tzemi obce zahrnuje lesni
porosty, po severni hrané s potokem Brusnik.

LBC 2 Podustupky

Biocentrum na severni hranici spravniho tUzemi obce navazuje na lesni
biokoridory ve spravnim izemi obce Psarov.

LBC 3 Ptihon

Biocentrum na vychodé spravniho uzemi obce. Lesni porost s vyssi ekologickou
stabilitou, pfedevs$im v ekotonu louka - les, pfipadné louka - vodotec.

LBC4 Zlatnikovo

Biocentrum nachazejici se jihovychodné od sidla zahrnuje rybnik a dva malé
lesni porosty.

LBC 5 Btezina Biocentrum jizn€ od Bteziny. Zahrnuje rybnik, kulturni louky a potok.
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Lokalni biokoridory

Kaéd Nazev | Popis
RBC 694 | Lokalni biokoridor vedeny lesnim okrajem podél vodoteCe po severozapadni hranici
LBK 1 PV
—LBC1 |spravniho Gizemi obce.
LBC 2 - | Biokoridor na lesnim porostu v Severozapadni ¢asti spravniho tzemi obce.
LBK 2
LBC3
LBK 3 LBC 3 - | Biokoridor na lesnim porostu s ladni vegetaci podél katastralnich hranic v severovychodni
Drunce Casti spravniho tizemi obce.
LBC 3 - | Pfevazn¢ nefunk¢ni biokoridor na upravené vodoteci na vychodni hranici spravniho izemi
LBK 4
LBC4 obce.
LBK 5 LBC 4 - |Biokoridor v jihovychodni ¢asti spravniho uzemi sledujici upravenou vodote¢ s nizkou
Svétce ekologickou stabilitou.
LBK 6 LBC 4 - |Biokoridor pti jizni hranici spravniho uzemi na kulturnich lukach s proménlivou
LBC5 ekologickou stabilitou.
LBK 7 LBC 5 - | Biokoridor sledujici upravenou vodote¢ s proménlivou ekologickou stabilitou jizné od
Destna sidla.

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech casti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené (obory apod.) a jinak nepfistupné ¢asti krajiny

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat piistupnost a prostupnost krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé liniovych staveb patiicich do dopravni nebo technické
infrastruktury dbat na zachovani prostupnosti tizemi nejen pro ¢lovéka, ale také pro volné
zijici zivoCichy)

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, tcelové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam a respektovat tato propojeni pii vyuziti tzemi

zachovat zahumeni cesty a pfistupy na zemédé€lské a lesni pozemky

zachovat a podpofit propojeni obecniho vyznamu se sousednimi katastry a sidly

umoznit a podporovat umist'ovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dalsiho vyuziti v souladu s rozvojem obce

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

podporovat drobna protierozni opatieni a ochranu pted povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola)

podporovat zdrzeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
vcetné revitalizace vodnich tokt

podporovat opatieni pro predchézeni povodni a protipovodiova opatieni
konkrétni ochranu izemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodinova opatifeni (napf. zvySeni retencéni schopnosti krajiny
zvySovanim podilll zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich tokit)
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e) 5. rekreace

nepfipustit vyuzivani nezastavéné¢ho uzemi k dlouhodobéjSimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci - chaty, rekreaéni louky, vyrobky plnici funkci stavby, seniky apod.
S pobytovymi mistnostmi, stanové tabory, vefejna tabotisté apod.)

podporovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreaéni ucely (komunikace pro pési a cyklisty a dalsi pozemni komunikace, hipostezky)
nepiipustné je zfizovani ploch pro hromadnou rekreaci a umistovani staveb pro rekreaci

formou chat a vyrobkid plnicich funkci stavby i v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

f)

plocha tézby nerostil ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena - S dobyvanim

nerostll ani jinych surovin izemni plan nepocita

stanoveni podminek pro vvuziti ploch

s rozdilnym zpusobem vvuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vvuziti (hlavni vyvuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vvuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vvlouceno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatieni_ pro_ ucely uvedené v _§ 18 odst. 5 stavebniho zikona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a
stanoveni__podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vvmezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuzZiti)

vysvétleni pojmi — viz odlvodnéni zejména kapitola komplexniho zdivodnéni
navrhovaného feSeni
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PLOCHY BYDLENI - B

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domii S moznosti odpovidajictho zazemi
slucitelného s bydlenim a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o vefejného charakteru — patfici do vetejné infrastruktury
o komer¢niho charakteru — drobnd podnikatelskd cinnost (napf. kadefnictvi,
kvétinafstvi, opravna obuvi, maniktra, rehabilitacni sluzby, kancelaie a dalsi
administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
o telovychova a sport (napt. détska hiisté, viceucelova hfiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vetejna, izola¢ni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a svym negativnim vlivem nepfekro¢i hranice
pozemku, na kterém bude provoz realizovan

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktli zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, déle téz skladovani a poskliziiové Uprava produkti rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

obchodni ¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych
vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zipachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy, svételnym
zneCisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako piipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nékladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude faddové odpovidat
stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domiim ¢i zemédélskym usedlostem, pii
rekonstrukci stdvajicich vicepatrovych budov 1ze zachovat jejich vyskovou hladinu
piipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové fadové domy ¢i bytové domy jsou nepiipustné
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni (patrici do verejné infrastruktury i komer¢ni)

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu vcetné stavajici garaze pro
obecni techniku

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou neptekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
splnéni v oblasti ochrany vetejného zdravi a pti zachovani pfevazujici funkce obcanského
vybaveni

Nepripustné vyuZziti

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédelstvi

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v iizemi, celkova vyska zastavby bude fadove odpovidat
stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domiim ¢i zeméd¢lskym usedlostem, pii
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov 1ze zachovat jejich vyskovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - OVs

Hlavni vyuziti (prevaZzujici icel vyuZziti)
e obcanské vybaveni sport

Piipustné vyuziti

e sportovni zaFizeni (viz definice v odiivodnéni)

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni (véetné ubytovani)
mimo piipustné

o zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédéElstvi

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

velejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
apod. a dale drobna architektura (drobnd sakralni architektura, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky — jako nedilnd soucast veiejného prostoru (viz ochrana hodnot)
zastavky a cekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, ptedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo piipustné
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
pfedzahradek

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VEﬁEJNYCH PROSTRANSTVI -
VEREJNE ZELENE - VZ

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

veiejna zeleni, polni a lesni cesty

Pripustné vyuziti

zelen — napft. vetejna, izolacni

stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, Kosteli,
hasié¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu vcetné polnich cest

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni mimo piipustné
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — veetné staveb pro zemédelstvi

Podminky prostorového usporadani

plochy vymezeny pro doplnéni cestni sité a zelené v nezastavéném Uzemi, zakladem je
zachovani prostupnosti izemi

pro zastavitelné plochy urcené pro doplnéni cestni sit¢ s doprovodnou zeleni (plochy Z8 —
Z21) bude ponechan prostor pro prijezd zemédélské techniky a doprovodna zelen bude
formou liniové zelené tak, aby byla zachovana prijezdnost
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PLOCHY SOUKROME ZELENE - SZ

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napft. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

oploceni

v€elin a vcelnice

vefejna prostranstvi

vodni dtvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni
stavby pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné
o zemé&dé@lstvi veetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako pfipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardZe, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

velejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — veetné staveb pro zemédelstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - Tl

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — veetné staveb pro zemédelstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VS

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e prumyslova a Femeslna vyroba — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti
e neni Stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani — vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani
e maximalni vyska stavebnich zdméri 12 m od upraveného terénu, toto omezeni se
nevztahuje na typické vertikalni stavby pro zeméd¢lstvi, jako jsou napf. sila
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni dtvary

zemédélské obhospodariovani pozemki (viz definice v odiivodnéni)

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni Stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naru$i nebo znemozZni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poSkodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuziti (prevaZzujici icel vyuZziti)
e zemédélské obhospodariovani pozemki

Pripustné vyuziti
e zemédélské obhospodarovani pozemki
e zmény druhu pozemki na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné¢ souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
e vodni utvary
e stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky dofasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, Ze:
o ptipustnd ztrata pidy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranne,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédé&lské plidy se mlze jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

Nepripustné vyuziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e Dbydleni — vCetn¢ staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

e vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

e doprava Vv klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e stavby, zafizeni a jina opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
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podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych a podminéné ptipustnych

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

pouze na pozemku p. ¢. 735 a v misté byvalé vojenské rozhledny stavebni zamér
rozhledny

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajin¢ (napt. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI - PR
Hlavni vyuziti (pievazujici ucel vyuZziti)
e umozZnit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti
e vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce
biocentra:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
stavby pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikii ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni
o vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
e zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

O O O O

Nepfripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné& staveb pro bydleni

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni a

ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani p¥istupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné piipustného

e stavby, zaFizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné ptipustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni ziméry a jina opati‘eni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les a hospodareni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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9

) vvmezeni_ verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

vetejna technickd infrastruktura

dotéené
katastralni uzemi

oznaceni ploch, ve kterych je

v verejné prospésna stavba
stavba navrzena jne prosp

TI-1 centralni ¢istirna odpadnich vod Bfezina u Destné

g) 2. veiejné prospéSné opatreni

nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatieni k zajiS€ovani obrany a bezpenosti statu

nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

h

nejsou vymezeny

) vymezeni _ verejné prospéSnych staveb a

Vei"eim"ch prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

nejsou vymezeny

h) 2. veiejné prostranstvi

)

nejsou vymezena

stanoveni kKompenzac¢nich opatreni

nejsou stanovena
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j) vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, vcéetné podminek pro jeho

provéreni

V zasadach uzemniho rozvoje ve znéni pozdé&jSich aktualizaci je vymezena Uzemni
rezerva vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v oblasti zdsobovani vodou
pro akumulaci povrchovych vod - L/G Budislav na Cernovickém potoce. Uzemni plan tuto
uzemni rezervu zptesiuje.

k) vvymezeni ploch a Kkoridoru, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno

Zpracovénim uzemni Stlldie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhuty pro vleoZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

respektovat podminku zpracovani tizemni studie pro vyuziti zastavitelné plochyZ4 —
zastavitelna plocha se sklada dle zpuisobu vyuziti z plochy bydleni (B-5) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP-2)

- v Uzemni studii feSit zejména dopravni a technickou infrastrukturu vcetné dopravniho
napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v ptipad€ potieby téZ umisténi staveb
na pozemku, stavebni a uli¢ni Caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na
jednotlivé pozemky

- v uzemni studii pozadujeme stanovit charakter zastavby vcetn¢ zakladnich jednoticich
prvkll nové zastavby

- lhita pro potfizeni uzemni studie a jeji vloZeni do evidence uzemné planovaci €innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti ti¢innosti izemniho planu

] r r

) tdaje o poctu listi uzemniho plinu_a poctu

vykresiu grafické casti

Pocet listl (Stranek) uzemniho planu 17 (33)

Pocet vykrest grafické casti 3
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oduvodnéni uzemniho planu

Brezina
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I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje:

a)

b)

)

d)

9)

h)

)
K)

n)

0)

p)

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ................oooiiiiiiiiii s 36

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztaht v izemi........................ 39

vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEIMI ..o 46

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 47

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozporu..................c.cooooevvnennnn, 49

vyhodnoceni splnéni poZadavkil ZQdANT ...................ooooiiiiiiiii 52

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi .................cccooooioiiiniiiiiinine, 54
stanovisko krajského uiiadu podle § 50 0dSt. 5...........ccooiiiiiiiiiie e 54
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodii, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccoccooiiiiiiiiiiii e 55
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ...................ccoccociiiiiiiiiinc i, 55

vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] [0 o OO ST T TP PUPOTTTTRURPRPROS 92
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni.................ccocoiviniiiiiiinin 93
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.....................ccoocoiiiiiiiiiiiiniii 93

vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené K pInéni funKei I€Sa ..............ocoiiiiiiiiii e 93
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNENi. ..................oocoviiiiiiiiiii 97
VYPOFAdANT PFPOIIMEK ...........coiiiiiiiiiiii e 97

2) Graficka €¢ast odivodnéni uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti odéivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

koordinacni vykres v métitku 1:5000,
vykres SirSich vztahii v métitku 1:50 000,
vykres piredpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni uizemniho planu

Obec Bfezina ma v soucasné dob¢ pro své spravni izemi zpracovanou uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Biezina (ddle jen ,, UPO*), ktera byla schvélena dne 16. 12.
2005. Doposud nebyla k tomuto dokumentu zpracovana zadna zména. Veskeré nize uvedené
dokumenty jsou souéasti spisu ¢. VUP 3478/2017/Vo.

Schvaleni pofizeni nového UP — 19. 7. 2017 ZO:

Dne 1. 1. 2013 nabyla ucinnosti ,,velka“ novela zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovani a
stavebnim tadu (ddle jen ,,stavebni zakon ), kde mimo jiné z §188 odst. 1) vyplyva, ze tzemné
planovaci dokumentace schvalené pied 1. 1. 2007 Ize do 31. 12. 2020 podle tohoto stavebniho
zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.

Zastupitelstvo obce Bfezina rozhodlo na svém zasedani konaném dne 19. 7. 2017 o pofizeni
nového Uzemniho planu Bfezina (ddle jen ,, UP“) V souladu s §6 odst. 1 pism. ¢) pozadali o
potizovani UP obec s rozsifenou pisobnosti — M&U Jindfichtiv Hradec. Jako uréeny zastupitel pro
spolupraci s pofizovatelem byl uréen pan starosta Zdenék Icha (ddle jen ,,urceny zastupitel ).

Schvaleni zadani UP — 10. 10. 2017:

Poftizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem v souladu s §47 odst. 1 stavebniho zakona a
dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti (ddle jen ,,vyhlaska 500°)
vypracoval navrh zadani UP.

Pofizovatel ndvrh zadani vsouladu s §47 odst. 2 stavebniho zakona dorucil vefejnou
vyhlaskou (¢j. VUP 41405/2017) a zaroven zaslal navrh zadani dotenym orgénim,
krajskému ufadu a sousednim obcim.

Veftejnost mohla ve 1hiité od 24. 8. 2017 do 25. 9. 2017 uplatnit pisemné pfipominky k navrhu
zadani. V uvedené l1hiité nebyla uplatnéna zadna piipominka vefejnosti.

Dne 19. 9. 2017 probéhlo v obci za ptitomnosti ur¢eného zastupitele a potfizovatele jednani
s vetejnosti. Pofizovatel sezndmil pfitomné s uzemnimi plany a jejich ucelem, s procesem
pofizovani nového uzemniho planu a s moZnostmi vefejnosti, jak tvorbu tohoto dokumentu
ovlivnit. Pfitomni vznesli nékolik pozadavkd a dotazl, které urCeny zastupitel zapsal.
Potizovatel spolu s uréenym zastupitelem vznesené pozadavky a pozadavky obce zapracoval
do navrhu zadani.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadiizeny organ mohly do 30ti dnli od obdrzeni navrhu
zadani uplatnit sva vyjadfeni. Ve stejné 1htit¢ mohly sousedni obce uplatnit podnéty a krajsky
urad jako pfislusny Ufad své stanovisko. Ve stanovené lhiité bylo doruceno devét vyjadieni
vcetné stanoviska pfislusného ufadu, jejichz pozadavky byly zapracovany do navrhu zadéni,
jejich ptehled a struény vytah je zapracovan do tabulky, ktera je soucasti spisu.

Upraveny navrh zadani byl piedlozen zastupitelstvu obce Bfezina ke schvaleni. Dne 10. 10.
2017 usnesenim &. 6 schvalilo zastupitelstvo obce Biezina zadani UP. Zpracovanim tizemniho

planu byl povéten Ing. Vlastimil Smitka, Vlastiboi 21, Sobéslav. Osobou potizovatele byla
povétena Ing. Petra Vozdbalova, oddéleni izemniho planovani MEU Jindtichiv Hradec.

Pofizovatel piedal dopisem €. j. VUP 54133/17 ze dne 18. 10. 2017 zpracovateli pokyn pro
vypracovani navrhu UP na zaklad¢ schvaleného zadani.
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Spole¢né jednani — 8. 4. 2020 — zruseno

Po ptedani navrhu UP pro spoleéné jednani, svolal v souladu s §50 odst. 2 stavebniho zakona
dopisem &. j. VUP 12119/2020 ze dne 26. 2. 2020 spole¢né jednani. Zarovei bylo vefejnou
vyhlagkou ¢. j. VUP 12128/2020 ze dne 26. 2. 2020 oznameno vystaveni navrhu UP Bfezina.
Vefejnosti byla dana lhita od 10. 3. 2020 do 23. 4. 2020 pro uplatnéni pfipominek
K vystavenému navrhu. V tomto terminu byla uplatnéna jedna piipominka vefejnosti, kde
podatel nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z2. Dle pozadavku obce zistala tato
plocha nadale vymezena.

Vzhledem k vladnim nafizenim, kterymi bylo znemoznéno konani akci s vétSim poctem
ucastnikli, zrusil potfizovatel konani tohoto spole¢ného projednani. Zruseni bylo oznameno
dopisem ¢. j. VUP 17110/2020 ze dne 30. 3. 2020.

Spoleéné jednani — 9. 6. 2020

V souladu s §50 odst. oznamil pofizovatel konani spole¢n¢ho jednani v novém terminu
dopisem ¢. j. VUP 21749/2020 ze dne 6. 5. 2020. Spolecné jednani se konalo 9. 6. 2020, zapis
z tohoto jednani je soucasti spisu.

Veiejnou vyhlaskou &. j. VUP 21761/2020 ze dne 6. 5. 2020 bylo veiejnosti oznameno
vystaveni navrhu UP Bfezina. Navrh UP byl vystaven ve lhité od 12. 5. 2020 do 25. 6. 2020,
v této 1huté mohl kazdy uplatnit pisemné ptipominky. Do tficeti dnii od konani spolecného
jednani mohly dotéené organy, KU JEK, obec a sousedni obce uplatnit své pfipominky a
stanoviska.

Ve stanovené lhité byla uplatnéna jedna pfipominka, kdy je poZzadovdna zména ploch SZ
v centru sidla na plochy pro bydleni B. Této ptfipomince je vyhovéno, cela lokalita SZ
Vv centru sidla je zahrnuta do ploch bydleni.

Ve stanovené lhité bylo téz uplatnéno deset stanovisek dotenych organti (+dvé stanoviska
uplatnéna ve lhité pro prvni — zruSené spolecné jednani, kterd pofizovatel akceptoval).
Stanoviska jsou souhlasnd, max. pozaduji drobné upravy, které jsou uvedeny v tabulce
vyhodnoceni stanovisek.

Dohoda s organem ochrany ZPF — 21. 12. 2020

Nesouhlasné stanovisko uplatnil KU JéK OZZL na tiseku ochrany ZPF. Vzhledem k tomu, Ze
stanovisko dotceného organu nesplitovalo presumpci spravnosti a zejména srozumitelnosti, byla
dotcenému organu doruc¢ena vyzva k doplnéni, konkretizaci a odivodnéni bodl, na zakladé
kterych shledava dotéeny organ predlozeny navrh UP Bfezina jako nepiipustny (vyzva &. j.
VUP/37160/20/Vo dorucena dne 29.7.2020). Doplnéni stanoviska bylo dotéenym organem
potizovateli doru¢eno dne 11.9.2020. Potizovatel spolu s ur€enym zastupitelem a zpracovatelem
navrhli feSeni pozadavki tohoto dotéeného organu a zapracovali ho do navrhu UP zejména
textové Casti. Dne 13.10.2020 byl dotéenému organu na useku ochrany ZPF doru¢ena nova zadost
o stanovisko organu ochrany ZPF s piilohou, kterou byl kompletni navrh UP Biezina upraveny
podle pozadavk vyplyvajicich ze spole¢ného jednéni a zejména pozadavkll organu ochrany ZPF.
V tomto navrhu se tedy promitly 1 ipravy pozadované dalsimi dot¢enymi organy. Dne 16.11.2020
bylo pofizovateli doru¢eno opét nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF, kde byly
pozadovany jeSt¢ konkrétni drobné tupravy. Pofizovatel spolu Surenym zastupitelem a
zpracovatelem vypracovali ndvrh dohody, kde bylo uvedeno, k jaké Uprave textové ¢asti dojde.
Tento navrh dohody byl dotCenému orgdnu dorucen 3.12.2020. Odsouhlaseni, resp. potvrzeni
dohody bylo pofizovateli doruceno dne 21.12.2020. Potvrzena dohoda byla pfedana zpracovateli,
ktery ji v navrhu UP pro vefejné projednani akceptoval.
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Stanovisko KU JéK jako nadfizeného organu — 20. 1. 2021

Po obdrzeni dohody s organem ochrany ZPF, shrnul pofizovatel vSechna stanoviska,
pfipominky a dalii podklady a v souladu s §50 odst. 7 stavebniho zikona pozadal KU J¢K
jako nadfizeny orgin o uplatnéni stanoviska k navrhu UP Bfezina (dopisem &. j. VUP
169/2021 ze dne 4.1.2021).

Nadiizeny organ emailem upozornil, Z¢ v navrhu UP Biezina je uvedeno, Ze nebude
provedena plynofikace a nejsou tedy vymezeny koridory pro plynovod, které mély dale
navazovat na obec Drunce. Ani obec Drunfe ve svém novém uzemnim planu (ucinny
od 22. 1. 2021) nema koridory pro plynofikaci vymezeny. KU JE¢K tedy upozornil, Ze
navaznost mezi obcemi Bfezina a Drunce je v tomto piipadé v poradku, koridory nejsou na
uzemi téchto obci vymezeny, ovSem na uzemi obce Destnd jsou koridory dale vymezeny a
tudiz neni zajiSténa navaznost z pohledu SirSich vztahti. Pofizovatel zajistil s obci Destna
dohodu, ve které je uvedeno, ze novym UP Destna (v sou¢asné dobé je zahajeno potizovani)
nebudou uvedené koridory pro plyn jiz vymezeny. Dohoda byla dorucena potizovateli 15. 1.
2021, potizovatel ji bezodkladné predal KU JEK jako dalsi podklad.

Na zékladé vy3e uvedeného, véetné zajisténi dohod s KU JEK jako nadiizenym orginem a
organem ochrany ZPF, bylo vydano v souladu s §50 odst. 7) stavebniho zdkona kladné
stanovisko krajského tifadu k navrhu UP Bfezina. Stanovisko bylo doru¢eno dne 20. 1. 2021
dopisem &. j. KUJCK 4480/2021 (nage ¢&. j. VUP/3548/21).

Potizovatel shrnul podklady a dne 21. 1. 2021 pfedal pisemny pokyn zpracovateli ke
zpracovani navrhu UP pro etapu vefejného projednani.

Verejné projednani — 12. 7. 2021

V souladu s §52 stavebniho zdkona a §§ 171 a dalsSimi spravniho fadu svolal pofizovatel
vetejné projednani, které se konalo dne 12. 7. 2021. Vetejnou vyhlaskou byla uvedena lhtita
pro podani namitek a pfipominek a to od 1. 6. 2021 do 19. 7. 2021. V uvedené lhité nikdo
zZ verejnosti neuplatnil pfipominku ani namitku.

Potizovatel téZ oznamil konani vefejného projednani dopisem &. j. VUP 26635/2021 ze dne
28. 5. 2021 jednotlivé dotéenym organim, krajskému uradu, sousednim obcim a opravnénym
investorim. Nejpozdéji do 7dnl od vetejného projednani mohly dotéené organy a krajsky
ufad uplatnit sva stanoviska k ¢astem ménénym od spolecného jednéni. ostatni mohli uplatnit
pfipominky. Ve stanovené lhtt€ byla uplatnéna tfi souhlasna stanoviska.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly uplatnény namitky ani pfipominky, nebyla zpracovana etapa
pofizovani dle §53 stavebniho zadkona, tedy nebyl vyhotoven a dorufen dot€enym organtim
navrh rozhodnuti o ndmitkéach a navrh vyhodnoceni pfipominek.

Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel shledal, ze¢ navrh UP je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a zejména §53 odst. 4 stavebniho zakona, doporucil zastupitelstvu obce
vydat tzemni plan s jeho odtivodnénim.
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b) vvhodnoceni souladu s politikou 1Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledn¢ byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona. Aktualizace €. 2, resp. 3
byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 ¢. 629, resp. 630. Aktualizace ¢. 5 byla
schvalena usnesenim vlady ze dne 17. 8. 2020 ¢. 833.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 neni spravni
uzemi obce zahrnuto do zadné rozvojové oblasti, 0sy ani specifické oblasti. Dle dostupnych
informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni zaméria v zasadach izemniho rozvoje neni
feSené uUzemi zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem piesahuji tzemi
jednoho kraje, vymezenymi v Politice izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Pies tyto skute¢nosti nelze zapomenout, Ze v blizkosti spravniho tizemi obce (cca 15 km)
prochazi rozvojova osa OS6 Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budg&ovice — hranice
CR/Rakousko. Diivodem vymezeni osy jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury,
a to dalnice D3 a IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se poc€itad s vyznamnym
atrakénim efektem. Ob¢ stavby prochazi kolem Sobéslavi. Tyto skutecnosti dokladuji
primérné dopravni napojeni spravniho uzemi obce.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho uzemi by mohla mit tato skute¢nost efekt v podobé
vétsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zvEtSi se 1 mozZnosti dojizd’ky za
praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel véetné okresniho a krajského mésta
vEtsi poptavky po bydleni v Cistém a klidném zivotnim prostiedi.

V Politice uzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu
uzemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, zachovat raz
jedinetné urbanistické struktury uzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSenti.

- pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélskeé, predevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny — ZdGvodnéni ochrany kvalitni zemédelské pudy je v kapitole
vyhodnoceni ptedpoklddanych dasledkti navrhovaného feseni na zemédelsky puadni
fond a pozemky urené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkich vyuZiti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol.

- davat prednost komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a
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pozadavku, které ve svych disledcich zhor$uji stav i hodnoty tizemi — Uzemni plan
fesi vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé¢ spravni Gzemi obce vcetné ndvaznosti na
sousedni spravni izemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti.

hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného tizemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporddani krajiny vcetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéné¢ho uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zékona.

vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi — V rdmci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného feSeni.

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - V podminkach pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochach zemédé€lskych a lesnich)
piipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pé&si a cyklisty,
které¢ umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka.
Stejné tak je prostupnost izemi zajisténa pro volné Zijici Zivo€ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichZ feSeni je zdivodnéno
v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvol4d naroky na
zmény veiejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy - Nové rozvojové plochy
vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vetejné infrastruktury véetn€ koncepce dopravni infrastruktury, feSeni
je zdtvodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni.

vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a ptfirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani G&inkt povodni - Uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi pted potenciondlnimi riziky —
umoziiuje zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dali. Reseno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. Kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené feSeni
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vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji Gcelné vyuzivani, izemni plan teSi koncepci verejné
infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdiivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni navrhovaného feseni.

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a tkoly uzemniho planovani je snahou navrhu vytvaiet piedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich, v navrzeném feseni byla
zohlednéna kvalita stdvajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
V tzemi veetné vetfejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $irsi a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola ¢) vyroku, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je
navrzena koncepce vetejné infrastruktury véetné koncepce technické infrastruktury a
toto feSeni je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného
feSeni.

Navrzené teSeni uzemniho pldnu Bfezina neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje.
Zpuisob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je dale odiivodnén zejména v kapitole

komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platna uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011 (déle téZ jen ZUR). ZUR byly aktualizovéany dle § 42 stavebniho zakona a 6.
1. 2015 nabyla G&innosti 1. aktualizace ZUR. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly téinnosti 2. a 3.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla Gcinnosti 5.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla uc¢innosti 6.
aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla Gc¢innosti 7. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni
moci rozsudek NejvysSiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni
infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému ekologické stability
NRBK 174 Vltavska niva — Div¢éi Kamen.

Spravni izemi obce nelezi dle ZUR v aktualnim znéni v zadné republikové ani nadmistni
rozvojové oblasti nebo ose ani ve specifické oblasti.

ZUR v aktudlnim znéni vymezuji zaméry nadmistniho vyznamu, které¢ se dotykaji
spravniho uzemi obce:

o regionalni biocentrum RBC 694 - zptfesnéno v ramci spravniho tizemi obce

o Uzemni rezerva L/G - zpfesnénoO V ramci spravniho tzemi obce

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych

v o

pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych
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ploch, posilovanim atraktivity jeho tizemi pro podnikani 1 investice, dynamizaci lidskych zdroja
a zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity zemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava piirozené
funkce a rovnovahu ekosystémul a umoziuje rozvoj hospodarského vyuzivani izemi a socialni
soudrznost obyvatel pti zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla a hodnoty tizemi.

Spravni izemi obce nelezi uvnitf zadné republikové ani nadmistni rozvojové oblasti ¢i osy
ani uvniti republikové ani nadmistni specifické oblasti. Pfi feSeni uzemniho planu jsou feSeny
uzemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce vcetné vySe uvedenych prvkd tzemniho
systému ekologické stability. Ekologicka stabilita krajiny je dale zabezpecena zohlednénim
podminek pro vyuziti Gzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostiedi:

o vytvati podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
vizemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvari
podminky o ochran€ a zajisténi funk¢nosti tizemniho systému ekologické stability

o minimalizuje zabory zemédé€lského piidniho fondu a negativni zasahy do pozemkt
urCenych k plnéni funkci lesa (déale téz jen PUPFL), tzn., zajistuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemé&d¢lské pidy s cilem zachovat hodnoty tzemi
pro zeméd¢lské a lesni hospodareni

o zajistuje ochranu, zachovani o obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn., minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
upravy, €innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V tzemi.

o vytvaii podminky pro ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
tzn., fesi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni Sir§iho izemi

o podporuje a vytvati takova feSeni, ktera vedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich znecisténi
Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodarského rozvoje:

o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvari
podminky a prostor pro udrZitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky a rekreace véetn€ vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zeméd€lstvi V krajiné a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikd - Vv ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na Uzemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty)

o vytvafi podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodaftstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

o zajiSténi rozvoje nadfazenych systémi dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.
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Déle uzemni plan respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

(@]

o

vytvari podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii Gzemné
pléanovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy),

pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné¢ jsou vyuzivany proluky v zastavéném uzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemi, respektu;ji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové uspotadani sidla,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajin€ vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant

vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prosttedi

vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi

Pii feSeni izemniho plénu jsou respektovany ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola odtivodnéni
uzemniho planu komplexni zdiivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti uzemniho planu).

V tizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménéch v tzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, nebot’ izemni plén:

o

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentll ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti z4mi ochrany piirody a z4mu
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

vymezuje nove zastavitelné plochy pokud mozno v névaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné Gzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského padniho fondu

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohledniuje zasady ochrany pfirody a
krajiny

pii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porostt,

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zméniach v uzemi
stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamétkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§tho mozného vyuziti
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o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvka a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménéach v tizemi stanovené
Vv podminkach koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, nebot’ izemni plan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost vénuje zafizenim obc¢anského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informaéniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a
propojovani hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se jedna v celém spravnim tizemi obce o krajinu lesopolni. Krajina
lesopolni se vyznacuje vrchovinami a pahorkatinami, kde se stiida zemé&d¢lska krajina s lesni
(lesy na 30-70 % plochy). V krajin¢ je patrna i vyrazna struktura historické kulturni krajiny,
poto¢ni a fi¢ni nivy, moktady, lesni porosty se segmenty piirod¢ blizkych lest, ptirodé
blizkych luk.

Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:

- zachovani v nejvy$§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvka, —resp.
nepiipusténim vymizeni prvkl stdvajicich (napf. minimalizaci zdbortt PUPFL) —
vymezené plochy véetné jejich vyuziti,

- reten¢ni schopnost krajiny podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni opatfeni
a ochrana pted povodnémi,

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakt sidel i jejich dostavbu urbanisticka koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Gzemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj - — Vviz
komplexni zdivodnéni.

Ze ZUR v aktudlnim znéni nevyplyva potieba stanovovat v izemnim planu plochy a koridory
pro vefejné prospéSné stavby, vefejné prospé€Sna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stdtu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
K pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Néavrh tzemniho planu v souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR Vv aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se ukladd provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat pofadi zmén
V uzemi (etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.
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V souladu s cili atkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tzemi
(blize zejména kapitola odivodnéni tzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové &asti uzemniho planu). ZpUsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZiviani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny néavaznosti na vyuzivani tUzemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi zejména
navaznosti na spravni uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese $irSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Biezina lezi severné od mensiho mésta Destna (cca 3 km) na trase mezi Sobéslavi a
Kamenici nad Lipou. Ptirozena spadovost obyvatel je zejména do blizkych lokalnich center
Destna, Jindfichiv Hradec, Sobéslav, Kamenice nad Lipou castecné Tucapy, kde obcané
najdou vyssi obCanskou vybavenost vcetné Ufadli. Postaveni obce v systému osidleni bylo
v predkladaném névrhu izemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni vazby s ohledem na S§ir§i vazby v uzemi nejsou Uzemnim planem
dotceny.

Silni¢ni doprava

Refenym Uzemim prochazi zejména silnice II/135 Sobéslav — Kamenice nad Lipou.
Dalsimi propojenimi na sousedni spravni tizemi jsou 111I/13536 Bfezina — DesStna, komunikace
smérem na Psarov (severn¢) a Lipovku (jihozapadng).

technicka infrastruktura

Do spravniho tzemi obce Bfezina je navrZzeno v Uzemnim planu DeStna vedeni
plynovodu, které dale pokracuje do sousedni obce Drunce. Obec Drunce taktéZz zpracovava
novy uzemni plan, v némz vybudovani plynovodu odmit4d. Obdobné odmita vedeni plynovodu
ve svém spravnim Uzemi obec Bfezina. Proto neni zamér vedeni plynovodu soucasti feSeni
uzemniho planu Bfezina. Po dohod¢ dotcenych obci bude pii nejblizsi zméne izemniho planu
Destna tento zamér zcela z feSeni izemné pldnovacich dokumentaci vypustén.

Zasobovani ze spole¢ného vodovodu Biezina — Drunce je respektovano.
obcanské vybaveni

Mezi obcanskou vybavenost v obci patii obecni tfad, hasi¢ské zbrojnice, sportovisté a
budovy pro setkdvani obyvatel. Zakladni Skolu navstévuji déti prevazné v DesStné a
Jindfichove Hradci, kde je dostupné 1 vyssi obCanské vybavenost.

Vzhledem ke své velikosti a obcanskému vybaveni neni samotnda obec cilem vztaht, které
by v tomto sidle uspokojovali obyvatelé sousednich obci.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $ir$ich vztaht je respektovana navaznost na USES vymezeny v uzemnich planech
sousednich obci. Vzhledem ke skute¢nosti, ze USES je vzijemné propojeny soubor (systém)
ptirodnich, ale i ¢lovékem pozménénych struktur, bylo nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav
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USES v tzemnich planech sousednich obci. Tim bylo docileno vzijemné provazanosti.
Nadfazena tzemné planovaci dokumentace (ZUR Jihoeského kraje) byla v UP Biezina
zohlednéna — viz vySe. Tato hierarchie uzemniho planovani tak byla respektovana. Pfedmétné
skladebné &asti regionalniho USES byly v méfitku izemniho planu dale zptesnény.

¢) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickyvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrZeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné napft.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj tzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho Uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi Gdelné vyuZiti Gzemi a prostorového uspotadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim Gcelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvaleném zadédni uzemniho planu byl zjiStovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nésledné¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi* v kapitole
,»Zakladni koncepce rozvoje izemi obce* vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu - blize viz kapitola textové ¢asti oduvodnéni ,,Komplexni odivodnéni
piijatého feSeni”. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky zemi, stanovuje zakladni rysy navrZeného feseni.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi uréuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. V nich se také odrazi potieba zmén v uzemi (zastavitelné plochy pro bydleni
a stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury — zasobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod, zasobovani plynem,
koncepce ob¢anského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnosti
uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani uzemi a pozadavky na zmény v izemi, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi” a v
kapitole f) bodech “podminky prostorového usporadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni,
které reaguji pravé na stanovené hodnoty tzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, hlavné pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty izemi a spolu s kapitolou c) textové €asti izemniho planu ,,urbanistické
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koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému feseni,
velikosti sidla a celého feSeného Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné tesit
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich diisledki. Reseni
uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledkti nahlych
hospodéiskych zmén a které umozni pruzné€ reagovat na zmeny v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoctli na zmény v tizemi. Jednim z nastrojii pro hospodarmé
vyuziti Gizemi je podrobn&j§i izemné planovaci podklad. Uzemni studie je podminkou pro jednu
zastavitelnou plochu, ktera si to svou velikosti a slozitosti uspotradani zaslouzi. Tento dokument by
m¢él napomoci ,,ud€lat v uzemi nejprve poradek™, ukazat, jak jej hospodarné roz€lenit, a teprve
nasledné¢ jej zacit vyuzivat. Pfi feSeni izemniho planu nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni
ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se tizemni
plan zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukcénich a rekultivacnich zasahti do uzemi, v tomto
ptipad¢ nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh vymezuje jednu stavbu pro vetejnou infrastrukturu, pro kterou je mozné pozemky
vyvlastnit — centralni &istirna odpadnich vod. Uzemni plan nevymezuje zadné stavby, na které
by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo. Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamena, ze
V izemi neni nutno urcité stavby ¢€i Casti Gizemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava nejsou v téchto piipadech zcela nutné.

Reseni Uizemniho plénu vytvafi podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich
predpisti pied negativnimi vlivy zdmérti na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzacni opatfeni. ReSeni tzemniho planu respektuje pozadavky
plynouci z oborovych koncepci.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy téZby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl
ani jinych surovin izemni plan nepocita. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdrojt.

Pii feSeni Uzemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z oborl architektury,
urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich predpist (dale téz jen ,stavebni zdkon), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téZ jen
»Vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale téZ jen “vyhlasSka ¢. 501°). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 jsou v
uzemnim planu plochy vymezené dle zplisobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy
druhy ploch, odd¢lit od sebe jednotlivd vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti
vyuziti. Podrobnéjsi odiivodnéni je v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

Dale bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zptisobem vyuZiti, nez je stanoveno v
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§§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy zelené - soukromé. K vymezeni téchto ,,specialnich*
ploch bylo pristoupeno sohledem na specifické podminky v Gzemi, se snahou o
jednozna¢néjsi identifikaci a moznosti vyuZziti uzemi. V tizemnim planu se jedna o plochy
soukromé zelené¢ v sidle, zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit pfechodovou
funkci mezi rozdilnymi zptisoby vyuziti. Charakteristickym znakem je skutecnost, Ze nemusi
byt vefejné pristupné, coz je Casto zdluraznéno oplocenim.

Uzemni plén je zpracovan pro celé tzemi obce. Uzemni plan je pofizovan ufednikem
splinujicim kvalifikacni piedpoklady pro tizemné planovaci Cinnost a zpracovan osobou
opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova ¢ast
uzemniho planu déale obsahuje) byla pouzita kapitola vymezeni ploch a koridortt uzemnich
rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné¢ podminek pro jeho provéteni. Ostatni
kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni tzemniho planu
vyuZzit, napf. nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach
V tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. Textova ¢ast odtivodnéni izemniho planu je
zpracovana dle pfilohy 7 II. vyhladsky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a
spravnim fadem.

Grafickd cast celého uzemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztaht je vydan v métitku 1 : 50 000.
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e) vyhodnoceni

souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a

S¢e

stanovisky dotenvch organii podle zvlaStnich pravnich predpisi, popFripadé s

vvsledkem FeSeni rozporu

Vyhodnoceni stanovisek DO, krajského tGfadu a pfripominek sousednich obci k navrhu UP Bfezina

Dotcéené organy

Datum
dorucdeni

Obsah, pozadavek

Navrh na vyhodnoceni

1.1

5.3.2020

Vzhledem k faktu, Zze v FeSeném tizemi nejsou evidovana poddolovana
tizemi, CHLU, chranéna tizemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry,
vyhradni loziska nerostnych surovin, schvalené prognoézni zdroje,
dobyvaci prostory ani svahové nestability a sesuvy, neuplatiiuje MZP
k piedlozenému navrhu UP Zadné pozadavky.

2.1

MPO

17.3.2020

Z hlediska piisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni §15 odst. 2 zédkona ¢. 44/1988 Sb., v platném znéni
s navrhem UP souhlasi.

KU J¢K OZZL

28.5.2020

Stanovisko dle §45i zakona o ochrané ptirody a krajiny — souhlasi

KU jako piislusny spravni organ, podle §77a a §45i odst. zakona o
ochrané ptirody a krajiny — navrh UP nemiize mit samostatné nebo ve
spojeni Sjinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na tzemi
v puisobnosti KU.

Na tzemi obce Biezina se nevyskytuje zadné ZCHU.
Do ptedmétného izemi nezasahuje zadny z ptirodnich parkd.

Z navrhu UP je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni & naruseni
zajml ochrany ptirody v daném tizemi, u nichZ je k vykonu statni spravy
piislusny KU ve smyslu ustanoveni §77a zakona o ochrané piirody a
krajiny, proto k navrhu nema organ ochrany piirody zadné vyhrady.
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Datum

Dotcené organy « Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
doruceni
Z hlediska ptisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
MPO 29.5.2020 | smyslu ustanoveni §15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., v platném znéni
s navrhem UP souhlasi.
Pozaduje vypustit podminku zpracovani US pro plochy Z1 a Z2
Severné¢ od sidla pozaduje v trase historické komunikace vymezit Pozadavky budou predany zpracovateli a
Obec 11.6.2020 | takovou plochu, kterd zajisti zpfistupnéni celé &asti lesntho komplexu, | apracovany do navrhu UP pro dalsi etapu.
napt. plochou vetejnych prostranstvi, jednd se zejména o pozemky p. €.
2310, 873/8 v k. 0. Biezina u Destné
Ochrana ZPF — ptisluinym organem je KU J¢K OZZL
Ochrana pfirody a krajiny — bez pfipominek
, . Lesni zékon — bez pfipominek
MeU JH OZP 12.6.2020 _
O odpadech — bez piipominek
O vodach — bez pfipominek
O ochrang ovzdusi — prislunym organem je KU J¢K OZZL
HSZ 15.6.2020 HSZ v souladu s ustanovenim §12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000
- Sb., 0 1ZS v platném znéni — vydava souhlasné zavazné stanovisko.
Jde o limit, ktery je v navazujicich fizenich
respektovan.  Pozadavky  uvedené ve
Pozaduje: stanovisku vyplyvaji z pravnich pfedpisi.
) ) . .| Vnavrhu UP neni kapitola ,,zvlaStni zajmy
- Respektovat zemi LK TSA a zapracovat d:0 textové Casti | VO“,  V navazujicich fizenich je MO
MO 7.7.2020 navrhu UP do OdﬁYOdI}éPi kal?ltoly — zvvléétm: zéjmy' MO ’ dotéenym organem, ktery uplatiiuje zavazné
- Pod legendu koordmacn‘lho Vykresu pozaduji doplnit poznarr_lku: stanovisko  podle  pozadavkii  platné
»Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim MO z hlediska legislativy.
povolovani vyjmenovanych druhti staveb*
Uvedenou  poznamku  zpracovatel do

koordina¢niho vykresu zapracuje.
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Datum

Dotcené organy doruceni Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
0. KHS 10.7.2020 | Souhlasné stanovisko
10. V prvni fézi bylo zazddano o doplnéni a konkretizaci stanovisko. Poté byl
dotéenému organu zasldn upraveny navrhu UP, ke kterému bylo opét
KU J6K ZPF 972020 | Nesouhlasné stanovisko uplatnéno nesouhlasné stanovisko. Nakonec doSlo k pisemné dohodé —

dorucené pofizovateli 21.12.2020. Vysledky dohody i pfedchozich jednani a
stanovisek byly zapracovany do navrhu UP pro vefejné projednani. — viz
postup praci piedany zpracovateli.

Pti projednavani dle § 52 stavebniho zdkona byla uplatnéna tfi souhlasna stanoviska — blize viz kapitola a) odiivodnéni.
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f) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu izemniho planu spolu izemn¢ analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje Vv aktudlnim znéni,
které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje Vv aktudlnim znéni, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci
uzemniho planu. Z nadfazenych zédméri se konkrétné jednalo o vymezeni prvku uzemniho
systému ekologické stability na regionalni trovni (RBC 694) a vymezeni tizemni rezervy L/G
pro vybudovani technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou pro akumulaci
povrchovych vod.

PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP Jindfichliv Hradec, zejména
problémy urcené K feseni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pii tvorbé navrhu
uzemniho planu. Problémy vymezené lzemné analytickych podkladech ORP Jindfichiv
Hradec, resp. v jejich 4. Gplné aktualizaci z roku 2016, byly provéteny. Byly zohlednény
hlavni limity vyuziti Gzemi a dalsi limitujici skute¢nosti v€etné hodnot tizemi.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci uzemi z hlediska SirSich izemnich vztaht, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované vetfejné infrastruktury a ndvaznost izemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni Gzemi — viz vySe kapitola b). Vzhledem
k nesouhlasim obci Drunée a Btezina byly zjejich tzemné planovaci dokumentace
vypustény zameéry plynofikaci véetné vedeni plynovodi do téchto sidel. Po dohod¢ obci
budou tyto zaméry vypustény také v navazujicim spravnim tzemi obce Destna.

Navrh tizemniho planu provétil rozvojové plochy z platného tizemniho planu obce z hlediska
zastavitelnosti a vyuZitelnosti ve vazb€ na limity vyuziti izemi a ostatni podminky, které
uzemi ovliviuji.

V navrhu Gizemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni tmérné s ohledem
na postaveni sidla ve struktufe osidleni, s dirazem na mistni poméry a potenciondlni
vyuzitelnost v rozsahu piedpokladané platnosti UPD.

Déle navrh tUzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry a redukuje rozlohu
zastavitelnych ploch z piivodniho uzemniho planu tak, aby odpovidal optimalnim rozvojovym
pozadavklim obce, ve vazb¢ na limity vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan minimalizuje rozvojové sméry, které by iracionalng vybihaly do volné krajiny.

Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby a skladovani v navaznosti na jiz existujici vyrobni aredl,
nové plochy vyroby nevymezuje.

Uzemni plan zachovava venkovsky charakter sidla vhodnym stanovenim ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti a odpovidajicim ndvrhem zastavitelnych ploch a nepfipousti nekoncepéni
vystavbu popirajici vSechny hodnoty v tzemi.

Néavrh uzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani hodnotné urbanistické a architektonické
formy, které nemaji ochranu ze zédkona. Tyto jsou vymezeny jako hodnoty v izemi, které jsou
chranény pied devastaci a degradaci nastavenim jejich ochrany.

V uzemnim planu je centralni prostor v sidle stabilizovan do ploch vetejnych prostranstvi.
V navaznosti na nové sméry rozvoje byly v ndvrhu uzemniho planu vymezeny odpovidajici
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plochy vefejnych prostranstvi a nastaveny takové podminky v plochach s rozdilnym
zptisobem vyuziti pro vznik novych vetejnych prostranstvi.

V uzemnim planu jsou podporovany pési propojeni mezi sidly a krajinou a zajisSténa stavajici
prostupnost Uzemi zejména na humnech.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoznuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

Navrh reagoval na jednotlivé pozadavky, které vyplynuly z jednani konané¢ho dne 19. 9. 2017
V obci Bfezina:

- plocha pro sport byla vymezena dle skute¢nosti

- podminky vyuziti plochy véetn¢ objektu byvalé skoly jsou dostatecné Siroké

- nebylo vyhovéno pozadavku na zahrnuti ¢asti pozemku p. €. 439/12 do ploch
s moznosti bydleni, nebot’ pozemek nespliiuje pozadavky pravnich predpisti zejména
neni napojen na kapacitni komunikaci, jedna se o pozemek v I. tfidé ochrany ZPF,
nejedna se o sledovany rozvojovy smér

- v objektech na p. ¢. 141 (obchod) a 26 (hospoda se sidlem a obecnim tUfadem) bylo
umoznéno ziizeni byt pfi zachovani stavajiciho vyuziti

- pozemek p. €. 28 je soucdsti ploch bydleni

- nebylo vyhovéno pozadavku na moznost dalSiho rozsifeni staveb pro bydleni v centru
sidla na stavajicich zahradach zejména p. ¢ 15/6, 15/8 atd.

- ¢ast pozemku p. €. 964 byla zahrnuta do ploch pro bydleni

Névrh tzemniho planu vymezuje Gzemni systém ekologické stability na mistni Grovni a
pfebird a zpfesiiuje uzemni systém ekologické stability na regionalni trovni ze ZUR
Vv aktudlnim znéni.

V plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je pripuStén vznik vetfejné
technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nékteré stavby, které uvadi § 18 odst. 5
stavebniho z4kona.

Koncepce tizemniho planu stanovuji podminky vyuzivani krajiny a v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajiné, zejména
vylouceni neodlivodnéného zaplocovani pozemk v krajiné.

Uzemni plan v maximalni mozné mite zachovava sady, zahrady a ostatni zelefi na humnech
jednotlivych sidel, které zajiSt'uji pozvolny pozvolny pfechod sidla do volné krajiny.

V uzemnim planu byly také vymezeny pfirodni hodnoty, které nespojité dopliuji zakladni
skladebné prvky USES a podporuji biodiverzitu krajiny.

Stavby a zafizeni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly v tzemnim planu
vymezovany.

Zamér vefejné technické infrastruktury centralni Cistirny odpadnich vod byl zafazen do
vefejné prospesnych staveb, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh uzemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Navrh tizemniho planu nevymezuje plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie, dohodou 0
parcelaci ¢i regulacnim planem, nebot’ nevyvstala potieba tuto podminku stanovovat.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspofadani dle platnych pravnich
predpisti, vcetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
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Pouze pro vykres SirSich vztahti bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.
Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano — viz nasledujici kapitola.

Podrobngjsi zdivodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v kapitole j).

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi  obsahujici zakladni informace o
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivu na zZivotni prostredi

Jelikoz dotCeny orgén z hlediska zdkona o ochran¢ pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze Gizemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zékona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadéni uzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Reseni izemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatrsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Ddle navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviluyjici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajmi. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu vetejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi (blize viz
kapitola , komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty* odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshrani¢ni povahu, zprovedeni koncepce nevyplyvaji Z4dnd rizika pro Zzivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofadch, pifi havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Nedochazi
k prekro¢eni zadnych norem kvality Zzivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pady a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zeméde€lsky pidni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa® odivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.

54



1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch divodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

AL

J) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 1. 6. 2019 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho Clenéni tizemi a hlavnim
vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Ve dvou piipadech
nebyly do zastavéného uzemi zahrnuty pozemky uvnitf intravilanu. Dle § 58, odst. 2 je nutné
tyto pozemky uvniti intravilanu vypustit ze zastavéného tizemi z diivodu jejich navraceni do
orné pudy a sou€asné jejich pfiléhani k hranici intravildnu. Naopak do zastavéného tzemi
byly zahrnuty pozemky, které spliuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zékona.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél smétovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného, podminéné
pfipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zésad a cilii rozvoje, kterym se ma spravni tzemi obce ubirat a u
kterych se nepfedpoklada, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti uzemniho planu vyrazné
ménény. Uzemni plan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj
vV mezich moZznosti uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktuie osidleni a
orientovany na zachovani hodnot Uzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a
kulturni, ale ptesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobtfe fungujici krajiny. To odrazi také
pozadavky na zohlednéni vefejnych prostranstvi vetné vetfejné zelené€, jejich provazani
s dal§imi prvky v nezastavéném tzemi a jeho ochrana pfed negativnim piisobenim v izemi,
kter¢ v mnoha piipadech spéje k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by m¢élo
vychéazet z podminek v izemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodote¢i a vodnich ploch,
zemedélského pidniho fondu, lesnich pozemkii, nelesni zelené€ atd. Na to navazuje pozadavek
nepfipustit nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil pfednosti a hodnoty Uzemi. To
neznamena, ze by se izemni plan nemohl ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet
od téchto zakladnich premis a béhem pofizovani zmén by se mélo zvazit a nalezité odlivodnit,
zda jsou piipravované zmény v souladu s t€émito pozadavky. Dale uzemni plan odkazuje na
respektovani urcitého stylu Zivota, jehoz definice korespondujici s piedstavou zpracovatele
jsou v podkapitole ,,Pouzivané pojmy pro ucely tizemniho planu“. Na jednu stranu je snahou
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zpracovatele zachovani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmti) na druhou stranu
je nutno si uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku zivota na venkové, kterym
byla po staleti zemé&délska produkce véetné chovu hospodatskych zvitat. Dalsim voditkem pii
vyvoji uzemi je urité posouzeni postaveni sidel ve struktufe osidleni vcetné posouzeni
postaveni ostatnich sidel a solitérnich lokalit. Rozvoj sidel v ndvaznosti na zastavéné uzemi
Vv logicky zduvodnitelnych smérech a lokalitich odpovida obecnym pozadavkiim na rozvoj
sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z uréité tradice a historického vyvoje osidleni
v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty izemi, nejen architektonické a urbanistické, ale
také piirodni vcéetné obecné ochrany piirody a krajiny a obecné ochrany pudy. Jednou
Z hlavnich zasad a pozadavkd na uzemni plan je vytvofit podminky pro moznost stabilizace
poctu trvale bydlicich obyvatel, popft. jejich rust. Kvalitni izemni plan nabizejici moznosti
vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také v zastavéném uzemi, je jednim
z piedpokladi pro splnéni této zasady. Stejné tak zasada vytvorit piedpoklady k rozvoji
zaméstnanosti. Uzemni plan muze vytvofiit predpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich
vlastni realizace je na samotnych uZivatelich izemi. Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska
by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani
skutecnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a pfivétivého
klidného prostredi v¢etné pohody bydleni. Vyvoj izemi musi pokracovat v celkovém rozvoji
prostfedi, zejména navazat na kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni
snahu o zachovani vSech prednosti a prilezitosti zivota v sidle, nadéle je rozvijet a pe¢ovat o
né.

Vystupni limity (limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pti vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limith je uzemni systém ekologické stability. Jeho odtvodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,odivodnéni koncepce uspotradani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivh ma zajistit ochranu okolnich pozemkid pted
negativnimi vlivy z vyuZiti ploch. Negativni vlivy (nad zdkonné limity) nesmi tuto hranici
ptrekrocit, a stejné tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich
vlivl, které pti vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chrdnéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochran¢ vefejného zdravi. Prvni cast
zajistuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
Vv izemi byl diive negativni vliv (napt. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
ktera bude umisténa diiv neZ ostatni vyuZziti) musi nasledné vyuZiti respektovat tyto negativni
vlivy. Napf. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt tak, aby nebylo zasaZeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v izemi je diive vyuziti, které je
chranéno pravnimi ptfedpisy a nasledné vyuziti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi ptedpisy stanovené limity. Napf. je v Gzemi jiZ
umistén rodinny diim, nesmi nasledné umistovand trafostanice tento diim zasahnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.

Zésady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje Uizemi, tj. tam kam chce Uzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, kterd se nachéazi v blizkosti mésta DeStnd, zachovani
venkovského charakteru tzemi, ochrana nezastavéného Gzemi, umoznéni vyuziti rozsédhlych
budov, prolinani funkci v tzemi, podpora ekologické stability, nabidnout moznosti rozvoje
vystavby a posileni moznosti rozvoje zaméstnani v sidle.
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koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Dalsi navazujici problematikou jsou hodnoty tizemi a jejich ochrana. Reené tizemi je
protkdno tfadou hodnot. Uvedené hodnoty tizemi je nutno v maximdalni mife zohlednit a
utvofit podminky pro jejich ochranu a zohlednéni v podrobnéjSich dokumentacich a
navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku, ale
téz jednotlivych budov a dalSich prostort. To zajistuji mimo jinych také napt. stanovené
podminky pro vyuziti ploch a podminky vyuziti izemi. Jsou vymezeny hodnoty uzemi a
stanovena jejich ochrana (viz podkapitoly vyrokové ¢asti koncepce ochrany a rozvoje hodnot
uzemi). Soucasn¢ feSeni izemniho planu dostate¢né zohlediiuje hodnoty uzemi a umoziuje
tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je znovu nutno uplatiiovat individuaIné v ramci spravniho
uvazeni piislusného orgéanu.

Za hodnoty je tfeba povazovat vSechny objekty, sakralni stavby, statky, venkovské
usedlosti a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do tradi¢niho obrazu cEeského
venkova.

Sidlo Btezina je charakteristické vyraznou urbanistickou hodnotou. Naproti tomu
jednotlivé stavby svoji individudlni architektonickou hodnotu Casto ztratily, avSak pro celek
jako takovy jsou nenahraditelné. Proto do architektonickych hodnot byly vybrany dvé
zemédelské usedlosti. Prvni ¢p. 43 je zastupcem klasické zeméd€lské usedlosti Stitove
orientované do navsi. Druh4 hodnotna usedlost ¢p. 46 je naopak ukadzkou méné Casté okapové
orientace. Vyraz, hmota a celkové zachovani hodnot téchto jednotlivych staveb je inspiraci
pro dal$i Gdrzbu a rekonstrukce ostatnich staveb, které urcuji celkovy raz sidla zejména
V ndvaznosti na urbanistické hodnoty.

Urbanisticka struktura sidla - Jedna se o dochovanou urbanistickou strukturu sidla, ktera
od mapovani stabilniho katastru nedoznala vyraznéjsich zmén a nebyla zasadné naruSena. Jeji
ochrana vychazi z predpokladu vyuZiti stdvajicich budov zejména rozsédhlych zeméd¢lskych
usedlosti a jejich navazujiciho okoli v kontextu rozsahlé navsi a zahumennich prostort. Tato
ochrana je pak zdiraznéna absolutnim zdkazem umistovani stavebnich zamért do
predprostord budov (pfedzahradek) se zaméfenim na zachovani vyrazu uliCnich prostort
smérem do navsi. Do té€chto prostort je mozno umist'ovat pouze zameéry dopravni a technické
infrastruktury, které vSak nenarusi vymezenou hodnotu — Ize napt. umistit komunikaci, do
zemé vedeni vodovodu, elektrického vedeni, umistovani nadzemnich prvka napft. ptipojkové
skiiné tzv. kaplicky musi prob&hnout citlivé vzhledem k zachovani hodnot. Negativni
ptiklady nevhodné realizace ptipojkovych skiini l1ze najit napt. pied ¢p. 66 a 41 v samotném
centru sidla. Zcela chybi vhodné zakomponovani novych prvkl do oploceni ¢i priceli budov.

Urbanistickou hodnotou jsou také zemédélské usedlosti v krajiné severné a jizné od sidla
Bfezina. Stavebné je mozno samotné stavby hodnotit jako pramérné, avsak jejich zasazeni
v krajin¢ a kvalitni zachované bezprostfedni okoli z nich ¢ini jedno z nejatraktivnéjSich mist
spravniho uzemi obce. RoztrouSené ¢i solitérni samoty v zemédélské krajin€ jsou unikatni
urbanistickou formou podstatné utvarejici krajinny rdz mista. Staré stavby byly budovany tak,
aby nenaruSovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedinecnost je
vytvarena prave solitérnosti a dominantnosti stavby vici piirodnimu prostiedi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost atp. v navaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant
doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v souc¢asné podobé (s moznosti
povolit vhodné zmény dokoncenych staveb), pro zachovani genia loci mista 1 pro generace
budouci.
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Mensi sakralni stavby spolu se svym okolim dotvaii atmosféru mista a proto je nutné
K jejich zachovani pfistupovat obezietné. Pro navesni prostor se jedna o dominantni kapli sv.
Jana Nepomuckého. Ostatni stavby jsou vyjmenovany ve vyroku.

Obdobn¢ piirodni hodnoty jsou vymezeny tam, kde urbanista citi potfebu ochrany toho,
co Casto piipadd jako samoziejmé a v kazdodennim Zzivoté je n¢kdy nepravem opomijeno.
V nédvaznosti na pfedchozi hodnotu je zdiraznéna ochrana mista drobnych sakralnich staveb,
které jsou Casto doprovazeny pravé zeleni. Stejné jako nezameénitelnd rozlehld naves plna
vodnich ploch a doprovodné biehové zelené je hodna pozornosti | zelen dopliujici zahumenni
prostory na jihozapad¢ sidla. Jednou z nejzajimavéjSich ¢asti zdhumennich prostorii sidla je
pak fragment Givozové cesty severn¢ od zastavéného uzemi.

j) 3. odivodnéni___ urbanistické koncepce vietné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Navrh stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéfuje plosné a prostorové
usporadani zastavéného tizemi, provéfuje moznosti zmén, stanovuje nové zastavitelné plochy
a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi. Pfi nadvrhu feseni byly
zohlednény vSechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
a zasad uzemniho rozvoje. Samotna ustanoveni uvedend v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a neptekrocitelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj Uzemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotadani a organizace iizemi, v navrhu skladby, vzajemnych
vztazich a ve vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
ziejmé, které hranice jsou jesté pro zmény tizemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu poftidit, a které hranice jsou jiz pro zmény tzemniho planu neptekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy tzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem tizemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve struktuie osidleni a napomoci jeho
rozvoji. Jednim z ukoli tizemniho planu bylo shrnuti a revize stavajiciho stavu uzemné
planovaci dokumentace. Bylo nutno na sidlo nahliZet jako na celek, dokézat skloubit odlisné
z4jmy na vyuziti Uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou
vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které dosahne urcitého souladu vefejnych a
soukromych z4jmil v izemi. Snahou bylo navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus
sidla pfi zachovani kompaktnosti a umoZznit jejich koncepcni dlouhodoby rhst vcetné
skutecnosti, ze zachovavaji kontinudlnost stavajici izemné planovaci dokumentace a tim
urcitou piedvidatelnost rozhodovani v uzemi.

Obec Bfezina lezi Vv severozapadni Casti okresu Jindfichiv Hradec na mén¢ dilezitém
dopravnim tahu vedeném po silnici €. 1I/135, kterd nepfedstavuje vyznamnou zatéZ pro
uzemi. Rozvojovy potencial sidla Ize povazovat za dobry, zejména z hlediska atraktivniho
bydleni v klidném tradi¢nim venkovském prostiedi v blizkosti malého mésta Destna, kde je
dostupna vyssi obcanskd vybavenost zejména matefska Skola, Skola, 1ékai. Rozvoj sidla je
vymezen Vtakové S$ifi, aby odpovidal stdvajici velikosti a pfiméfenému ristu
pfedpokladanému v dlouhodobéjSim ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feseno stavem,
tj. stav sidla, uspotadani a rozloha ploch dle jednotlivych zptisobii vyuziti a v neposledni fadé
také pozadavky dotCenych orgdni. Jiz na mapach stabilniho katastru z roku 1828, je patrné
rozlehla naves snckolika vodnimi plochami obestavénd zeméd€lskymi usedlostmi.
Usporadani sidla je tak vymezeno celkem jasn¢ s ohledem na historicky vyvoj. Vzhledem
k vyznamu a relativni odlehlosti sidla od vétSich sidelnich utvard byla ve své podstaté tato
struktura zachovana dodnes. Ani vyvoj poslednich desetileti zdsadnim zptisobem neovlivnil
podobu sidla. Postupem c¢asu je realizovana nova vystavba na severozapad¢ sidla.
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Urbanistickd koncepce vychazi nejenom ze stavajiciho usporadani sidla, ale také ze
stavajici zemné planovaci dokumentace obce. Sidlo Bfezina predstavuje malou obec
lokalniho vyznamu s pievazujici a upfednostiiovanou obytnou funkci, kterd se pribézné misi
s dalsimi funkcemi v sidle, a to at’ jiz sluzbami, nerusici vyrobou, zeméd¢€lstvim ¢i dalSimi
provozy. Hlavni rozvojové sméry pro bydleni se nachdzeji na severozapad¢ a jihozdpadé
sidla. Podruznym rozvojovym smérem je vychod. Jedna se o dlouhodobé sledované rozvojové
sméry dobfe napojitelné na stavajici kapacitni pozemni komunikace v okoli. Vyznamna ¢ast
zastavéného tizemi je tak vymezena jako plochy bydleni.

Na plochy pro bydleni navazuje vymezeni ploch vetejnych prostranstvi vcetné vetejné
zeleng, ve kterych by se méla skloubit, jak klidova moznost rekreace a odpocinku obyvatel
obce, tak moznost aktivniho sportovniho vyuZiti a détskych hfist. Nejvyraznéjsim prvkem je
rozlehld hodnotnd naves spolu se zeleni zejména v navaznosti na Bfezinsky potok
ovliviiyjicim a dotvarejicim sidlo. Hlavni dominantou a hodnotou sidla je na ndvsi umisténa
kaple sv. Jana Nepomuckého. Navrh zachovava nezastavitelnost jejiho okoli a celého
vetejného prostoru navsi

Dilezitym koncepénim poZadavkem na uspotfadani Gzemi je zachovani umisténi funkce
vyroby a skladovani na jihovychod¢ sidla v navaznosti na stavajici zemédé€lsky aredl. Rusici
provozy a aktivity by mély byt umistovany zejména do této lokality tak, aby se pfedchazelo
stietim S obytnou funkci.

Obdobné byly potvrzeny plochy obcanského vybaveni vcetné sportovnich aktivit ve
stiedu sidla. V centrdlni ¢asti sidla jsou umistény budovy obecniho Gfadu a prodejny jako
plochy obcanského vybaveni, resp. stavajici viceuCelové hiisté jako plochy obcanského
vybaveni - sport. Tato nabidka aktivniho odpocinku obyvatel je dostatecnd vzhledem
k velikosti obce a proto se nenavrhuje dal$i rozvoj. Umistovani dalSich sportovist’ a détskych
hfis$t’ je umoZnéno uvnit ploch s jinym zplsobem vyuZiti zejména vetejnych prostranstvi.

j) 4. odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je
mozno rozvijet n€ktery ze zplsobu vyuziti i1zemi zejména zménou charakteru nezastavéného,
popi. i zastavéného tizemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2.
vyrokové casti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zéavorce
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vyjmenované plochy dle zplisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy
musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zptisobu vyuziti. Typickym
prikladem jsou plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi
popf. vetejné zelené. Druhy sloupec obsahuje Situovani plochy v ramci izemi obce, resp. sidla.
Ve tietim je navrhovany zpiisob vyuziti. V dal$im sloupci jsou stanoveny zakladni podminky
pro vyuziti plochy. V poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro plochu stanovena
podminka pro vyuziti plochy v podob¢ dohody o parcelaci, uzemni studie ¢i regula¢niho planu,
resp. zda je stanovena etapizace.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaiet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot Uzemi a piivétivého klidného prosttedi vcéetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéj$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodaiovani zemédélského piidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji cCasto
stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popf. aby podrobné&jsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuziti plochy. Zastavitelné plochy veiejné
zelen€ pak dopliuji vymezeny systém vefejnych prostranstvi a vefejné zelené s diirazem na
zvyseni ekologické stability krajiny.

j) 5. odivodnéni vymezeni ploch piestavby

Obdobn¢ jako zastavitelné plochy jsou rozclenény plochy prestavby. Plochy prestavby
definuje § 43 stavebniho zdkona jako plochy vymezené ke zmén¢ stavajici zastavby, k obnovée
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného. Uzemni plan vymezuje jednu plochu piestavby
Vv jihozdpadnim cipu sidla. Bylo pfehodnoceno vyuziti historické zeméd¢€lské stavby (stavajici
faktické vyuziti jiz neodpovidd zemédé€lske stavbe) a celd lokalita je navrzena k preméné na
funkci bydleni. To odpovida také vyuZiti okolnich pozemki.

j) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelen¢ logicky reaguje na historicky vyvoj odrazejici podminky
V tzemi zejména konfigurace terénu.

Pro sidlo je charakteristicky rozlehly navesni prostor s vodnimi plochami pokracujici
pozvolné na jih mimo sidlo. Mimo centralni vetejny prostor, sleduje zelen vétSinou humenni
prostory. Doplnéni vefejnych prostranstvi vcetné sidelni zelené je navrhovano ve vétSiné
zastavitelnych ploch.

Prvky sidelni zelen€ by mohly byt zédkladem, ktery do budoucna zasadnim zpisobem
ovlivni kvalitu bydleni. Sidlo se nachazi v krajing, kterd je typickd intenzivné
obhospodatovanymi lany s minimalnim podilem zelen&. A prave zelen po obvodu téchto sidel
by mohla vyznamné zlepsit kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepSeni mikroklimatu
mista samého, tak odclonénim negativnich vlivl z intenzivniho obhospodatovani.

Zelen tésné navazujici na zastavéné tzemi tvoii postupny piechod do volné krajiny.
Doplnujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je uptfednostnéni druhti odpovidajicim
pfirodnim podminkam. Do systému sidelni zelené¢ budou postupné zaclenovany navrzené
plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodnd zeleii se bude uplatiiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci a vodnich tokli a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch
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technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporuCujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izolacni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mé€lo umoznit postupny pirechod sidlo - krajina a
omezit neptiznivé vlivy ,,oteviené¢ho prostranstvi® (napt. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urcené k intenzivni
zem&délské cCinnosti. Vhodnym pfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména nckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodarské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podpiirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

j) 7. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je v soufasné dobé¢ stabilizovand. Soucasnou kostru
silni¢ni dopravy tvofi silnice 11/135 Sobéslav — Bfezina — Kamenice nad Lipou, 111/13536
Biezina — Destna, komunikace Biezina — I11/13535 (Lipovka), Bfezina — Psarov.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest
umoznujicich bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva v pfevazné mife stdvajici komunikace a umoziuje jejich zkvalitiovani.
Navrzena koncepce umoziuje také napojeni ploch vyroby a skladovéani. Avsak pti povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti
dopravniho napojeni ploch vyroby a skladovani.

Spravni Gizemi obce je charakteristické jednou hlavni obsluznou komunikaci nadmistniho
vyznamu v podobé méné frekventované silnice 1I/135. Ta je doplnéna z hlediska mistniho
vyznamnou silnici smérem do Destné. Dalsi dvé propojeni dotvari hlavni komunikacni kostru
uzemi — smérem na Lipovku a Psarov. Tato kostra je doplnéna mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj uzemi.
Nekteré komunikace jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do ploch s jinym zpisobem
vyuziti. VSechny silnice zustavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, ze je mozno je dle
potieby rozSifovat a upravovat.

Z hlediska mistnich dopravnich vztahli je kladen diraz na podporu propojeni zejména
Biezina — Lipovka, Bfezina - Psarov.

Dalsim dulezitym bodem koncepce je podpora zokruhovani dopravniho propojeni vV ramci
sidla zejména po humennich prostorech. Sidlo mé celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se
tyka komunikaci mistniho vyznamu, ale na nékterych mistech je absence mistnich propojeni
po obvodu sidel. V soucasné dob€ a pfi zmé&né stylu Zivota jsou tyto komunikace hojné
vyuzivané pro rekreacni vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména
vV ramci zastavitelnych ploch je kladem diiraz na podporu a doplnéni systému obsluznych
komunikaci v ramci sidla.

Dtlezitym poZzadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery ptinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydli§té a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkll zejména pro bydleni je moZzno pfedpokladat minimalné dvé osobni auta, ktera
budou uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢énim prostoru.
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Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych pomért. Uzemni plan umoZiiuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v rdmci ploch s jinym zptisobem vyuziti - viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpusob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici je nutno fesit jako soucast
stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Drazni doprava, letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi
obce nedotykaji

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochrénit
dostate¢ny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v tizemi. Proto je ivod kapitoly vénovan
ustanoveni, ze technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu realné, v pozemcich
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou pro celé spravni tizemi zachovava soucasny stav, kdy
obyvatelé jsou zasobeni vodou ze spole¢ného vodovodu Drunce — Biezina. Tento stav je
vyhovujici 1 pro navrhovany rozvoj. Do budoucna se pocitd s rozsifenim vodovodni sité do
uzemi uréenych pro novou vystavbu.

Dle programu rozvoje vodovodu a kanalizaci ma obec Biezina vybudovany vodovod pro
vetejnou potiebu spole¢né s obci Drunée. Vodovod byl dokoncen roku 2002. Na vodovod je v
obci Biezina napojeno 152 trvale bydlicich obyvatel a 80 rekreantl v chalupach. Vodovod je
zasoben ze zdroje, kterym je hydrogeologicky vrt o max. vydatnosti 0,8 I/s. Ve vrtu je
umisténo Cerpadlo, které dopravuje vodu do vodojemu vytlaénym fadem PE 90 délky cca 300
m. Vrt byl uveden do provozu v roce 2002. Pfed vybudovanim stavajiciho zdroje byla obec
zésobena z kopanych studni S1 a S2, které se nyni nevyuzivaji. Upravna vody je sdruZzena s
vodojemem. Technologie - odradonovéni a chlorace. Vodojem je zemni o objemu 2x15 m®.
Max. hladina vody je 570 m.n.m., min. hladina vody 565 m.n.m. Vodojem je po rekonstrukci,
ktera probéhla v roce 2002. Obec je zasobena gravitatnim zasobnim fadem IPE 110 o délce
cca 3 376 m v trase vodojem - obec. Rozvodné fady jsou z rPE 50 a rPE 40. Jejich celkova
délka je cca 1700 m. Celkovy pocet ptipojek je 125, materidlem je rPE 32 a rPE 40. Celkova
délka vodovodnich ptipojek v obci je cca 200 m. Soucasny vodovod byl zprovoznén v roce
v obci. Zdroje, vodojem, zasobni fad, pfivodni fady a rozvodné fady v obci Bfezina spravuje
obec Bfezina. Rozvodné fady v obci Drune a jeji mistni ¢asti Annovice spravuje obec
Drunce. Obec Biezina vlastni vodovod spole¢né s obci Drunce.

likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod je vramci spravniho tzemi obce nevyhovujici
likvidace individualn€. Obec dlouhodobé pocita s vybudovanim centralni Cistirny odpadnich
vod, ale vzhledem k finan¢ni naro¢nosti a poctu trvale bydlicich obyvatel, je v tuto chvili
realizace odloZena. Do doby dobudovéni kanaliza¢ni sité v€etné centralni Cistirny odpadnich
vod Ize odpadni vody likvidovat individualné, popt. je mozno realizovat Cistirny odpadnich
vod pro urcitou lokalitu, napt. nova vystavba.

Dle programu rozvoje vodovodu a kanalizaci je v obci vybudovana jednotna kanaliza¢ni
sit, na kanalizaci je napojeno 150 ze 158 trvale bydlicich obyvatel a 40 z 82 rekreantd.
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Vsichni napojeni obyvatelé maji odpadni vody cCistény v septicich. Nenapojeni obyvatelé¢ maji
vyvazeci jimky. Obec nema COV. Recipientem je bezejmenna strouha, prochazejici stfedem
obce, na niz je vybudovéano n¢kolik malych obecnich nadrzi. Za obci strouha napaji Pansky
rybnik, z né¢hoz vytékd Brezinska strouha tustici ddle do Direnského potoka. Kanalizace ma
vice (cca 5) vyusti do tohoto recipientu. Kanaliza¢ni stoky jsou z betonu DN 300 az DN 600 o
celkové délce cca 1700 m. Nejstarsi usek kanalizace byl uveden do provozu v roce 1965,
ostatni Uiseky v roce 1969. Kanalizacni sbéra¢ pod hlavni silnici prochazejici obci byl v roce
2002 rekonstruovan. Materidlem rekonstruovaného sbérace je PVC DN 400. Piipojek je v
obci 70 v dimenzich DN 100 az DN 150. Byly budovany v roce 1969 a pozdé&ji. V obci neni
zadny pramyslovy podnik produkujici znecisténi odpadnich vod. Stavajici kanalizace neni v
zcela vyhovujicim technickém stavu. Problémy s kapacitou nejsou. Obec Biezina vlastni a
provozuje celou kanalizaci. Vzhledem ke stafi kanalizace se navrhuje vybudovat v obci novou
splagkovou kanalizaéni sit’ v délce cca 1800 m DN 300 napojenou na novou COV navrZzenou
na kapacitu 150 EO. Stavajici kanaliza¢ni sit’ bude nadale vyuzita pouze pro odvod destovych
vod. Obec ma k této akci v soucasné dobé (2010) vypracovanou projektovou dokumentaci.
Realizace je zavisla na ziskani dotaci. Do doby realizace nové kanalizace a COV bude nutna
rekonstrukce stavajicich septikii na septiky vicekomorové s docisténim.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro ptfipadny nariist spotfeby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie, je mozno v pfipadé potieby umistit
novou trafostanici veetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napf.
V plochéach bydleni, vyroby a skladovéni, technické infrastruktury. Projektant pfistoupil k této
moznosti ,,libovolného umistovani vefejné technické infrastruktury (zejména elektrického
vedeni) v plochach srozdilnym zplGsobem vyuZiti — bez vymezeni samostatnych
monofunk¢nich ploch a koridort pro umistovani této vetejné technické infrastruktury - nebot’
dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zakona o vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb.
maji zfizovatelé¢ technické infrastruktury dostateCné nastroje pro zajiSténi uzemi pro
pozadovany stavebni zdmér. V opatném piipadé — kdy projektant vymezi monofunkéni
plochu nebo koridor pro zamér vybudovani vefejné technické infrastruktury s mozZnosti
vyvlastnéni (uloZeni vécného bifemene) — hrozi nebezpe¢i, Ze tato nebudou moci byt
Vv budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napt. z diivodu existence kvalitnéjsiho a
ekonomictéjSiho feSeni), a musela by se zdlouhavé pofizovat zména tzemniho planu, které by
musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

Zakladem zasobovani tizemi elektrickou energii je vedeni vysokého napéti 22 kV od
Budislavi na Mnich. Toto venkovni vedeni zasobuje celé spravni tizemi. Z tohoto vedeni jsou
vedeny odbocky zakoncené trafostanicemi.

zasobovani plynem

Do spravniho tzemi obce Bfezina je navrZzeno v Uzemnim planu DeStna vedeni
plynovodu, kter¢ déale pokracuje do sousedni obce Drunce. Obec Drunce taktéz zpracovava
novy uzemni plan, v némz vybudovani plynovodu odmit4d. Obdobné odmita vedeni plynovodu
ve svém spravnim Uzemi obec Bfezina. Proto neni zdmér vedeni plynovodu soucasti feSeni

uzemniho planu Bfezina. Po dohod¢ dotcenych obci bude pii nejblizsi zméne izemniho planu
Destna tento zamér zcela z feSeni uzemné planovacich dokumentaci vypustén.

63



nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené izemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny monofunk¢ni plochy pro nakladéani s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobnd zneSkodiovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avsak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regula¢ni pldn) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napt. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoznuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce ob¢anského vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury je v soucasné dobé zastoupeno
umérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlednuje stavajici
umisténi jednotlivych druhti obcanského vybaveni zejména obecniho ufadu, hasicské
zbrojnice, sportovisté a dalSich budov zajistujicich napt. kulturni vyziti obyvatel. Pro néktera
tato zafizeni (napf. obecni ufad, budovy pro kulturu, sportovist€¢) byla v uzemnim planu
vymezena ptfimo monofunkéni plocha obCanského vybaveni, resp. obfanského vybaveni -
sport. Ty maji zdiiraznit neménnost funkéniho vyuziti orientujiciho se pievazné na obcanské
vybaveni. V téchto piipadech se jedna o plochy, na kterych ptrevazuje obCanské vybaveni
patfici do vefejné infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdelavani a vychovu, socidlni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod.
Dal§i mozZnosti vtéchto plochdch jsou ,jen doplnénim* hlavniho vyuziti v podobé
obcanského vybaveni. Vzhledem k velikosti a vyznamu sidla nelze ptedpokladat masivnich
rozvoj. Zakladnim doporuc¢enim je podpofit zachovani stavajicich vyuziti s moznosti dalsiho
rozvoje v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti. Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch
pro volnoCasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit dostatecny prostor pro
spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny predpoklady pro moznosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v pfipadnych monofunkénich
plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci ptipustného, popt. podminéné piipustného
vyuZiti v rdmei regulativll ploch s jinym zptsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou
byt ostatni moznosti ob¢anského vybaveni soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti a jejich
existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto miiZze casto dochazet k
prolinédni s jinym vyuZitim v uzemi.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
podminek vyuZiti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana tzemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zona havarijniho planovani - Spravni tzemi se nenachédzi v zon€ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovdnim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti - Nebyl vznesen zadny pozadavek na
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vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno fesit v ramci podrobnéjsich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych domu a provoznich a vyrobnich objekti. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
prislusny méstsky ufad pouze pii vyhlaSeni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych c¢astech obytnych domt a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. V pfipadé potieby ukryti
obyvatel a navstévnikli mésta pii vzniku mimotadné udélosti v dobé miru zajiStuje méstsky
ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslovd havérie, Unik
nebezpeéné latky z havarovaného vozidla) predevSim za vyuziti ochrannych prostorii
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domi a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektl, kde budou improvizovan¢ provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfisttesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatfeni bude dle
potieby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni uzemi mésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy -
Na tizemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem sniZovat riziko spojené s ptipadnymi havériemi.

- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inki
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich Il. a III. t¥idy, ptipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté
neni vfeSeném Uzemi vymezeno. NakaZena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist urenych piislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi - V feSeném tizemi neni
pfipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutna, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skute¢nost nutno fesit
individualn€é. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi. V feSeném uzemi je moZno vyuZzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni
otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasn¢€ ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit mésto a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimoradné situace.

- zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v piipadé obce
zajiténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obaniim cestou obecniho Ufadu za
vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvka varovani.
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koncepce veiejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je uzce spjata se systémem sidelni zelené (viz také
podkapitola systému sidelni zelen¢). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vetejna
prostranstvi ve spravnim tzemi. Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym
vyuzitim, napf. ploch dopravni infrastruktury, ploch bydleni.

Koncepce vychazi a zachovava stdvajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitiovani. Velikost verejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a potfebam
konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé rozvojové plochy. Systém
stavajicich vefejnych prostranstvi je tfeba doplnit zejména na severozapadé a jihozapadé sidla
V navaznosti na rozlehlé rozvojové plochy pro bydleni — viz grafickd ¢ast. Snahou tizemniho
planu je zokruhovani systému obsluznych komunikaci. Zde je nutno vyuzit piilezitost a propojit
rozvoj sidla pro bydleni se stavajicimi prvky vzrostlé zelené — viz graficka cast.

Nova vefejna prostranstvi 1ze umistovat v ostatnich plochach v jiném zpiisobu vyuZziti.
Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pfi uplatnovani zelen¢ zejména na
vetejnych prostranstvich je nutno upiednostiiovat piredevsim druhy odpovidajici pfirodnim
podminkdm. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajiné, které logicky dotvari
stavajici systém vetejnych prostranstvi s diirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

7

j) 8. odivodnéni koncepce uspoiradani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Krajina v feSeném uzemi neni uzpusobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
Celé tizemi je atraktivni pro aktivni zptisoby rekreace, jako je pé&si turistika a cykloturistika.
Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace pro pési a
cyklisty. Plochy rekreace nejsou vymezeny. V izemi se nenachdzi ani plochy hromadné
rekreace ani plochy jednotlivych rekreacnich chat. Tento systém zlstane zachovan.

Koncepce uspofadani krajiny je orientovana na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspotadani krajiny vychézi z historického uspotfadani izemi, kdy svou
roli sehrava umisténi samotného sidla, na které navazuji méné ptirod€ blizké ekosystémy a
tim méné prirodné stabilni plochy zejména v podobé zemédé€lsky intenzivné vyuzivané
krajiny. Pro spravni Gzemi obce jsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu typické vétsi
zem&délsky intenzivné obhospodafované lany. Proto je hned prvnim bodem koncepce
uspofadani  krajiny podpora opatieni vedouci krozdéleni vétSich intenzivné
obhospodatovanych celkd.

Pii vyuziti krajiny je dulezité navadzat na nejstabilnéj$i Casti krajiny, kterymi jsou ve
spravnim uzemi obce nejen piibfezni porosty lemujici vodni toky, ale také lesni porosty na
severu spravniho uzemi.

Koncepce usporadani krajiny je orientovana na zlepSeni ptirodni kvality spravniho izemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funk¢nost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Pro zvySeni ekologické stability je v
feSeném uzemi navrZena soustava prvkll uzemniho systému ekologické stability, které by
m¢ély zajistit alespon zékladni prostupnost a funk&nost tizemi.

Nemén¢ dulezité bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny
a dodrzovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelen¢ (zejména
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tradicnimi humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi
pfirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které
Casto doprovazely urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajing,

apod.

Ve voln¢ krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, ktera do krajiny patii, byla, jsou a budou
v ni dlouhodobé realizovana a nenarusuji urcité tradi¢ni ,,konzervativni vnimani krajiny a
krajinného razu. Zmény druht pozemki jsou jednou z téchto moznosti napf. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvaieni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajin¢ je dilezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prachodnosti krajiny méa negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplsobovano ruSivymi krajinnymi prvky (napf. zvétSovanim zeméd¢€lsky
obhospodatovanych pozemki, odstraiovanim tradi¢nich €lenicich prvki a cest a budovanim
velkych oplocenych celkd, umistovanim nepotiebné technické a dopravni infrastruktury).
Podobné nevhodné prvky naruSuji prostorové a funkéni vztahy v krajiné a ptetvaieji tak
specificky charakter krajiny. Naruseni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zptsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivo¢ichové).
To ma za dusledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekrea¢niho potencialu.
V krajin¢ je proto mozné umistovat pouze docasné ruSivé prvky jako napi. docasné
oplocenky pfi vysadbé lesa nebo doCasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou
elektrickych ohradnikii nebo jednoduchych dievénych ohrazeni). Nepiipustné je umistovani
trvalych staveb, v¢etné vyrobku plnicich funkci stavby, ...

Nevhodné intenzivni zeméd¢€lské vyuziti krajiny ¢ini krajinu méné ekologicky stabilni.
Tyto méné¢ stabilni ¢asti krajiny se nachazi v nékterych ¢astech spravniho tizemi obce. Zde je
navrzeno jejich predéleni minimalné pomoci lokdlnich biokoridorti , které by mély umoznit
lepsi ekologickou stabilitu a migraci Zivo¢ichli. Navrhované feSeni vSak nadale predpoklada a
zachovava prevazujici zeméd¢€lské a lesnické vyuziti krajiny.

V feSeném tizemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachéazi zadné tzemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodminecné feSeni zasadné nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v izemi je
vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména 0 nedostatky v dusledku velkého zcelovani
krajiny alespon ve formé realizace prvki tzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté Gzemi je zakdzano Vv nezastavéném
uzemi umist'ovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Ve volné krajin€ jsou umoZznény
zmény druhil pozemkl napf. zalesfiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vZdy za splnéni k tomu
uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za dodrZeni zakonnych podminek umisténi polnich
hnojist’ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢.
185/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém
sbéru a shromazd’ovani rostlinnych zbytkt z udrzby zelené¢ a zahrad na uzemi obce, jejich
uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat
vznikly kompostovanim rostlinnych zbytk. V Zadném piipad¢ se nejednéd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného. Komunitni kompostovani a polni hnojisté¢ nejsou
spojeny s nadzemnimi stavbami, zastfeSovanim apod., toto je nepiipustné.

Koncepce uspotadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkuSenosti uplatnovani
uzemnich pland a rozhodovani v izemi. Zejména dotéené organy uvitaji, kdyz tzemni plan
zdiirazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného Uizemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji a je proto nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci uspofadani krajiny a tudiz neptipustné.
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K ochrané nezastavéného uzemi patii zejména neumistovani stavebnich zamért pro
vyrobu energii, nepovolovani riznych stavebnich zdméra slouzicich pro bydleni, rekreaci,
mobilnich domi, maringotek, stavebnich bunék apod. Dal§im fenoménem posledni doby jsou
ruzné nazyvané chovy zvéie zejména obory, farmové a zajmové chovy. VSechny tyto jevy
nam odrazi stav spoleCnosti a obecné piesvédceni, ze vlastnictvi umoznuje libovolné nakladat
S nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotnd ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se
1ze pii rozhodovani v tzemi o n¢ Gcinn¢ opftit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je uptednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné
useky vodnich tokd s vytvofenim vhodnych biehovych porostl odpovidajici druhové skladby
zejména dievinné a travni porosty.

Co se tyCe zobrazovani napf. menSich vodnich ploch v méfitku izemniho planu, ve
vyhlasce 501/2006 Sb. ke stavebnimu zékonu je uvedeno, Ze izemnim planem se uzemi ¢leni
na plochy, které se s ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Je nutno zddraznit, Ze pii tvorb¢
uzemniho planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném piipadé
ztotoznit s druhy pozemkil. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemku jako
druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodatské (s vodohospodatskou funkcei), ale jsou soucésti jiné funkéni plochy (napf.
vefejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného tzemi, piirodni), v jejichz
podminkach vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese.
Ani v tomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese v samostatné legend¢ ,.dilezitd omezeni v Uzemi*
nazvany ,,vodni nadrz*. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese v
samostatné legendé ,,dlilezita omezeni v izemi* také drobné vodni toky nazvany ,,vodni tok*,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptsobem vyuZiti. Toto pojeti také odpovidé definici a
smyslu koordinacniho vykresu, kdy koordinaéni vykres zahrnuje mimo jinych dilezita
omezeni V izemi, zejména limity vyuZziti Gzemi.

uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologickeé stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni
funkci na krajinu. Do nich patfi vS§echny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zarazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodarskych a lesnich (napt. pted€ly v polich, rybniky,
vodotece) zejména objevujici, resp. pred€lujici plochy zeméd¢€lskeé.

Jednim z hlavnich vystupnich limitl je Gzemni systém ekologické stability. Nejednd se
o samostatnou plochu (ptekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamena, ze pokud jde napt. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost izemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute€nost znamen4, Ze na tuto ¢ast izemi, kde se
stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohliZzeno pfisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pii kazdém zadméru v tomto uzemi bude piislusny dotceny orgdn chranit prvky Gzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zZadném piipad€ neplati, Ze se na téchto
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pozemcich nic nesmi a musi ziistat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde mlze odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodaieni v lesich), které je
v souladu s pravnimi predpisy a dalsimi dokumenty, ale kazdd uvazovana zména musi jiz
respektovat zvysené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochami
pfirodnimi a smiSenymi nezastavéné¢ho tizemi vymezenymi mimo prvky tzemniho systému
ekologickeé stability tvoii kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvki uzemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy pfirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastavéného tizemi. Do ploch smiSenych nezastavéného tizemi jsou téz
zafazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené plochy smiSené nezastavéného uzemi mimo plochy
uzemniho systému ekologické stability jsou dulezité¢ z hlediska spravného fungovani krajiny
jako celku, a proto je vhodné je ochranit pted jejich zni¢enim.

Z hlediska intenzivni zeméd¢€lské Cinnosti, byla postupem ¢asu mensi pole zcelena do
velkych lant, byly zaorany piedély mezi poli a byla poruSena ekologické stabilita uzemi. Je
tedy tieba vytvofit alespoii minimalni uzemni podminky pro pieziti Skaly organismil a jejich
spolecenstev prirozené se vyskytujicich v daném uzemi. V uzemnim planu je proto navrzena
obnova této stability uzemi formou biokoridorii a biocenter a IP, ktera maji zajistit alesponi
minimalni chybéjici prostupnost izemi a tim funk¢énost uzemniho systému ekologické stability.

Dle zakona ¢&. 114/1192 Sb., v platném znéni, je USES souésti obecné ochrany piirody.
Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a biokoridord tvofeny pfirodnimi i
pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité doplnén interakénimi prvky. Jeho cilem je
mj. udrzovani ptirodni rovnovahy v uzemi. Vytvateni USES je vefejnym zajmem. Na trovni
tizemniho planovani (stavebni zakon &. 183/2006, v platném znéni) je USES limitem vyuzZiti
tizemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny USES stavéa zavaznym.

V pribéhu zpracovani tizemniho planu byl piéivodni USES podroben revizi, ze které
vyplynuly &asteéné upravy feseni prvkt USES. Vzhledem ke skutednosti, ze USES je
vzajemn¢ propojeny soubor (systém) pfirodnich, ale i clovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzdjemné provazby, napf. vymezeni biocenter v ndvaznosti na biokoridor
V tizemnim planu Psarov.

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace (zésady izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje)
byla v UP Bfezina zohlednéna. Tato hierarchie uzemniho planovani tak byla respektovana.
Piedmétné skladebné c¢asti regionalniho zemniho systému ekologické stability RBC 694
zasahuje do spravniho uzemi obce na malou ¢asti na zdpadnim okraji spravniho tzemi.

Vymezeni USES bylo dle potieby pfizptisobeno katastrdlni mapé a podminkam v tizemi.
Dalsi odlivodnéni prvkd USES je mozno najit vySe v odlivodnéni ploch pfirodnich a ploch
smiSeného nezastavéného tizemi.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v Gizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny ¢aste¢né vyhovujici. S ohledem na podminky v Gizemi je tento
systétm doplnén. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelené, popi. doplnéni a
respektovani moznosti jejich Uprav (napf. rozsifeni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem
obce. Je nutno zachovdvat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni v
zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani a podpora zahumenich cest a pfistupti na
zemedelské a lesni pozemky. VSechny cesty, peSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno
udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
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piistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekdzkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim uzemim obce neprochédzi hlavni dopravni tahy republikového c¢i
mezinarodniho vyznamu - silni¢ni a Zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury, které by
mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajin€. Plati podminky z hlediska zachovani
prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich zivo¢ichi, tak lidské populace.

protierozni opatfeni a ochrana pied povodnémi

Jelikoz se jedna o uzemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunkéni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pred
povodnémi. Tato problematika v izemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechéna
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSténa moznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napf. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpoftit zdrzeni vody v krajin€ a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pted povodnémi je mozno fesit v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obce pifed ptivalovymi desti erozni ¢innosti vody doporucujeme
upravit zpisob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného
uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakona s diirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zpiisob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdaraziiujeme také dilezitost zatravnéni bichovych past vodnich tokt.

Zpracovatel se neuchylil k navrhu Zzadnych technickych protieroznich, opatienich,
respektive k vymezeni ploch a koridorii pro tato protierozni opatfeni. AvSak podminky ploch
srozdilnym zplisobem vyuziti umoznuji zfidit veSkerd protierozni opatfeni v krajiné
(organizacni, agrotechnicka, vegetacni i technicka).

Z hlediska ochrany pfed povodnémi nepfistoupil projektant k ndvrhu monofunkénich
ploch a koridorti pro stavby a opatieni zmirfiujici ohrozeni povodnémi. Pfirozend povoden,
ktera je zpusobena ptirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové deste, tani sn€hu a ledu nejsou
natolik vyznamné, aby vyZadovaly navrZeni opatieni k jejich zmirnéni.

rekreace
Cilem Uzemniho planu je dale nerozSifovat do nezastavéného Uzemi rekreaci vcetné
novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani pozemki apod. Spravni Uzemi obce neni

vyuzivano K dlouhodobé&jSimu pobytu formou rekreace (chaty, rekrea¢ni louky, stanové
tabory apod.), zfizovani této formy rekreace je v feSeném uzemi nepiipustné.

dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce se nenachéazi loziska ani chranéna loZiskova uzemi, dobyvaci
prostory apod. Proto ani tzemni plan nenavrhuje t&zbu. Uzemni plan tedy nevymezuje Zadnou
plochu t&€Zby nerostd ani jinych surovin, s dobyvanim nerostl ani jinych surovin izemni plan
V soucasné dob¢ nepocita.

j) 9. odivodnéni vymezeni ploch dle zpisobu vyuzZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkui, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi. Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
koncepcénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry na vyuziti
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uzemi. Ptipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti
spravni ufad s prihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (vCetné argumentace zadatele).
Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individualniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prislusnych oblastech (napf.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zeméd¢lského padniho fondu,
obrana statu, rozvoj veiejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v tuzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti mé nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cili a ukoli
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi Cleni Gzemnim pldnem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovdni v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m?. Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadani a vyuzivani tizemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevil v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZiti.

Pii tvorbé Uzemniho planu je dualezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném ptipadé ztotoznit s druhy pozemki. Proto men$i vodni plochy, byt vedené
Vv katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi,
pfirodni, lesni), v jejichZz podminkach vyuZiti neni popifena existence stavajicich vodnich
ploch v¢etné jejich tdrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto ptipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordinaéniho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v Uzemi zejména limity vyuZiti tzemi

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch napiiklad ploch lesnich.
Typickym piikladem je stavba pro rodinnou rekreaci (ktera se v feSeném uUzemi vSak
nenachazi) stojici obklopena lesnimi pozemky. Obdobn¢ jiné stavby. Pak je tato stavba
soucasti ploch lesnich a sou€asné v podminkéch vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich
tato problematika oSetiena. Zobrazovani takto podrobnych jevi v méfitku 1 : 5000 ¢i
dokonce 1 : 10 000 je nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu tizemniho planu jako
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koncepcniho dokumentu.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni podminek
pro bydleni v kvalitnim prostredi, umozZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. * Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici uc¢el vyuZziti): bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je obsaZena jak historicka zastavba zemédé€lskych usedlosti, tak
novodobéj$i zastavba rodinnych doml. Zamérem je zejména v rodinnych domech
uptednostnit vyuziti pro bydleni doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni.
Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako doplikové nepfevazujici funkce.

Naopak V historické zastavbé pro bydleni zejména formou zemédélskych usedlosti dochazi
K miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dal$imi ¢innostmi - zemé&délstvim,
nerus$ici vyrobou, sluzbami. Pro pfeziti stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou
uzemniho plénu nabidnout vlastnikim dostate¢nou $ifi moznosti vyuziti, které¢ vychazeji z
tradi¢éniho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se zeméd¢€lstvim a dalSimi
doplilyjicimi ¢innostmi, které se odehravaly Vv jeho bezprostfedni blizkosti. To nevylucuje
jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi, po splnéni uréitych podminek, §ir§i moZnosti vyuZiti a to napt. nerusici
vyroba a sluzby zejména femeslnou formou (napft. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny, pily), v omezené mife zemé&délstvi a to at Zivoéisna vyroba
(zejména chov hospodaiskych zvitat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinna
vyroba véetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné ptipustné vyuZziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zemédé€lska usedlost, ktera je
definovéna v ptiloze vyhlaSky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2. — zemédé&lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod. — viz nize.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
s moznosti odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢c.
501/2006 Sb. coz miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly,
garadze, oploceni, atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potiebu — samozasobitelstvi

(chov domacich zvirat, ktery primarné vede k zajisténi surovin pro svou vlastni spotiebu,
resp. spotrebu vlastni rodiny)

Zemédélska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité  velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a pivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomeérim a kapacitdm, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné piekracuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
desitkach dobytc¢ich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v ur€itém stylu Zivota s moZnostmi podnikdni a urcité zemédélské cCinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako doplikové objekty, které piedstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla snizena
kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim vefejného charakteru - patrici do vefejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
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oblanské vybaveni sluditelné s bydlenim komer¢éniho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici remesla, které nevyvoldavaji negativni
vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a jsou vzdy doplitkovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
Vv plochach bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, mtize byt provozovan v radmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty Gizemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvoii fungujici organické sidlo racionaln€ snoubici bydleni s dalSimi funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov jako napr. detska hriste, viceucelova hristé, workoutova hriste, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:

viz ptipustné vyuziti ploch OV verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatetné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a ndmésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retenéni nadrzi, vodote¢i) a kvalitni vetfejnou zeleni s vy$$im podilem ptivodnich druhd
(pfevazné listnaté, ovocné stromy), ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivi
urbanizovaného zemi a ptitom nevytvoii nepropustnou bariéru. Vetfejna prostranstvi tradicné
doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, bozi muka) a dalsi kulturni
stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim ptivodnich druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky
prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenZ je vZdy exponovanou lokalitou, kterd je prvn€ vnimana pii piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
Vvyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
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rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jsou V tomto bodé
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zatizeni souvisejici s bydlenim, obfanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach uzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

neruSici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Zze nesnizi kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni a svym negativnim vlivem neptekro¢i hranice pozemku, na kterém bude
provoz realizovan — (§ 1013 zdakona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v tizemi. Diivodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s ptirodou,
chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
Vv kvalitnim prostfedi bez vyrazné rusivych elementt (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdus$i, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podob& zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamérd typu truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v Zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii ZivociSné vyroby, piiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

— viz ptedchazejici odstavec podminéné ptipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...*
obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy — (vychdzi z definice § 3 pism. ¢)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochéach bydleni jsou umoznény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter izemi vychazejici také
na § 4 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jez ma zajistit rozumny rozvoj
obce s ohledem na pfevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostiedi, pohodu
bydleni a veskeré hodnoty Gizemi.

Nepripustné vyuZiti:
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro rodinnou rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje ptfevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni cinnosti vcetné staveb pro obchod mimo pripustnych nebo podminéné
pripustnych

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud by nebyly slucitelné s bydlenim,
nebot’ pak vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivli naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jedna se o
velkoprodejny zboZi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf-.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zépachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédé&lské arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavné a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie zejména na stiechach rodinnych domd.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude Fradové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domim ¢i zemédélskym
usedlostem, prFi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich
vySkovou hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové Fradové domy ¢i bytové domy jsou nepripustné

Obé podminky vychdzi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodobé&jsi zastavba, tak ta historickd)
neptesahuji ve vétSin€é piipadi vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy bydleni jsou vymezeny vV pievazné casti sidla vcetné zastavitelnych ploch.
V zastavitelnych plochach se predpokladad velmi intenzivni pfevaha bydleni s moZnosti pouze
nerusicich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny z davodu, aby nedoSlo k naruSeni
charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru tizemi (viz pojmy) a bylo navdzano na
stavajici zastavbu, do izemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty
a zasadné cizorodé prvky naruSujici hodnoty uzemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby - voln€ stojici rodinné domy ¢i dvojdomy.
V plochiach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
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k vSeobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zzivota odehravajicimu se
v odlisném zivotnim prostfedi bez blizsiho propojeni s ptirodou jako takovou.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Jedna se o plochy, na kterych zdsadné pievazuje obcanské vybaveni vcetné obcanského
vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury slouzici, naptiklad pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu ¢i ochranu
obyvatelstva apod.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primerené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyvé hlavni vyuZiti plochy (pievazujici el vyuZiti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh.), také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen — nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§  vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu vcéetné garaZze pro obecni
techniku — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou nepi‘ekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi predpisy zejména
splnéni v oblasti ochrany verejného zdravi a pii zachovani prevazujici funkce
obc¢anského vybaveni (zejména § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochéach obcanského vybaveni je mozné pripustit bydleni ve vztahu k tomuto obanskému
vybaveni. Toto obCanské vybaveni mize byt zdrojem negativnich vlivii zejména hluku,
vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokazat
splnéni hygienickych limitlh a mize byt povoleno jen za pfedpokladu vyfeSeni negativnich
vlivi, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zatizeni obcanského vybaveni (fesi
napf. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)viz
piipustné vyuZiti ploch VS

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piipustné vyuziti ploch VS
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT - OVs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a plochu obcanského vybaveni dale
podrobngji ¢leni se specifickym zaméfenim na sport.

Plochy obcéanského vybaveni sport byly vymezeny na zékladé ploch obcanského vybaveni,
avSak v podminkdch vyuziti izemi je umistovani stavebnich zdméri obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zazemi. Odtud je odvozeno i hlavni
(pievazujici) zpisob vyuziti: sport.

Piipustné vyuZiti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

zdakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisit definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo ptevazné pro provozovani sportu, nasledné pak
definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahti, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spole¢né

obcanské vybaveni — slouZici sportu (napf¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej

sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potiebou sportu, slouzi jako zazemi pro sportovni

¢innost a rozvijeji sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici tcel vyuZiti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld, apod. a
dale drobna architektura (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliaf)
Drobnou architekturou je mySlena drobna sakralni architektura (napi. kiiZe, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalSi umélecka dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obyvatelnosti a funk¢énosti uzemi a uzivani vetejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristresky, atp.
stavajici predzahradky

Historické pifedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého - casto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto
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piredzahradek je piipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na praceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro verejnou hromadnou dopravu
zelen — napr. vefejna, izola¢ni — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

vefejné pristupna hiisté

Do vefejnych prostranstvi patii vefejné piistupna hiisté (napi. détska hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani uzemi a jez
nevyvolavaji potiebu ziizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
ptipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedé@lstvi v plochéach pripustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

ob¢anské vybaveni véetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlistat bezpodmineéné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé ptedzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a Zadnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano vetfejné piistupnosti.
Vyjimkou miZe byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za uCelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit vefejné pristupnd hiisté pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uZzivatel.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNE ZELENE - VZ

Jedna se o vyznamné plochy vetejnych prostranstvi, ve kterych je ptevazujicim prvkem zelen,
které neni vhodné zaclenovat do ploch s jinym zpisobem vyuziti. Tyto plochy jsou vymezeny
zejména na vyznamnych vefejné ptistupnych mistech, v krajin€¢ a v blizkosti ploch pro
bydleni a dotvaii tak prostor pro relaxaci obyvatel, popi. dopliiuje skelet zelené a
komunikacnich tras v krajiné zejména formou polnich cest. V navrhu jsou k tomuto doplnéni
vyuzity plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelen€, nebot’ i polni cesta je v mnoha
pfipadech zeleni v krajiné a k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki slouzi
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pouze narazoveé. To je také patrné z charakteru stavajicich tcelovych komunikaci v krajiné.
Jednd se o komunikace, na kterych je sotva znatelnd vyjetd kolej a jejich povrch lze
charakterizovat jako travnaty. Zamérem je tak obnoveni téchto historickych komunikaci
V uzemi, které slouzily v mnoha ptipadech pravé k obhospodarovani zeméd¢€lskych a lesnich
pozemktli. Po roce 1989 doslo k navraceni pozemkid do soukromych rukou, zejména pak
lesnich pozemkd, avSak narusend komunikacni sit’ nebyla plnohodnotné obnovena. A pravé
vyuziti historickych komunikacnich tras je nejlogictéjsim a dlouhodobé ovéfenym feSenim,
které zajisti zlepSeni obsluhy jednotlivych pozemkt v krajiné. Realizaci téchto zdmért
umoziuji stanovené podminky vyuziti. Bez doplnéni téchto komunikaci mohou nékteré
pozemky zUstat nepfistupné a neobhospodarovatelné.

Jedna se o vefejna prostranstvi s pfevazujicim charakterem povrchu, kterd jsou natolik
vyznamnd, ze je vhodné je vymezit jako samostatnou plochu. Charakteristickym znakem je
jejich vetejna piistupnost. Z toho diivodu projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501
a plochy vefejnych prostranstvi dale podrobnéji ¢lenil se specifickym zamétenim na zelen.
Plochy vetejnych prostranstvi - vefejné zelené byly vymezeny na zaklad¢é ploch vefejnych
prostranstvi, avSak oproti plochdm vefejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na
zachovani zelené a podporu prostupnosti uzemi véetné polnich cest, proto je také zelen a
polni a lesni cesty hlavnim (pfevazujicim) vyuzitim. Plochu vetejnych prostranstvi je mozno
si predstavit jako typické zadlazdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zeleng,
kdezto v plochach vefejnych prostranstvi - vefejné zelené zelen prevlada. Ukolem této plochy
je zachovat v maximalni mozné mife stavajici zelett a komunikace v nezastavéném tzemi a
vhodné€ je doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi véetné polnich cest, které nebudou
narusovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

vefejna zelen - (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.)

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi -
veiejné zelené, jsou odivodnény v plochach veiejnych prostranstvi.

PLOCHY SOUKROME ZELENE - SZ

Jedna se o soukromou zelen zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich vefejnd nepiistupnost
zdiiraznéna Casto oplocenim. Z toho dliivodu projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky
501 a stanovil plochu s jinym zpisobem vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.
Hlavni_vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domt).

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vetSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, vefejnych prostranstvi, atp. Zeleii by méla
Vv ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle schopné
maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a

samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkéch vyuZiti plochy je ptfipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a

moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
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samozasobitelské vyuziti jako jsou napi. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadn¢€ nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i
doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je casto
zdtraznéno oplocenim.

véelnice a vCeliny

Jedna se o typické stavby a zatizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a
objekty nesmi mit v zadném piipadé¢ zaddné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cist¢ o moznost
zastfeSeni ulti a ulozeni nezbytného vcelatrského naradi.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

ob¢anské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do vetejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. I a 2 vyhlaska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a ucelové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni Gizemi obce, a
zahrnuji 1 souvisejici stavby a zatizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i mistni a
ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Piipustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
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zaujima dilezitou izolacni a ochrannou funkeci.
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarus$i, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametri nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajisStuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruSeni, ztizeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovadny negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
Vv plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptsobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji Vv
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici wcel vyuziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Pripustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné¢ dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, aredly udrzby, vcetné bezprostiedné¢ souvisejicich staveb a zafizeni. V piipade
Bfeziny jde o plochu primarné urcenou pro COV.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni wtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢ 254/2001 Sb.) Viz nize pojmy UP

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢€lstvi
Vv plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Jedna se o vyrobni a skladovaci aredly, kde je cilem, aby negativni vlivy nad pfipustnou mez
nepiekroCily maximalni hranice zejména smérem k chranénym prostoriim zejména bydleni.
Doporucenym a zadoucim dopliujicim prvkem je zelen zejména ochranna a izolacni.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkit napriklad staveb pro vyrobu a skladovini a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkui s témito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuZiti:

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Je mozné sem zatadit napft. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
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pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi, atp.
Umistuje se véetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napi. kancelafe, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

zemédélska vyroba véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl zivociSné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova Upravu produkti
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zamér, napi. kanceldfe, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
skladovanim jako kantyna, zdvodni jidelna, atp.

obéanské vybaveni v€etné staveb pro obchod — (§3 pism. c¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
zejména komeréniho charakteru, napt. velkokapacitni stavby a zatizeni pro obchodni ¢innost,
stavby a zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Zatadit do této kategorie je mozné
kancelate, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochrannd, izolac¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢.
501/2006 Sh.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepftipustny je tedy 1 napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani v€etné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

V plochach vodnich a vodohospodaiskych prevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zptisobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici uc¢el vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urCené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
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pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zékonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Piipustné vyuZiti:

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
ptipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat — hréze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, ze se nejedna o rizné doplitkové stavby a zatizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné a jsou proto neptipustné.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zeméd¢lskych.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Tyto plochy jsou vymezeny zejména na zeméd€lském pidnim fondu (pozemky zemédé€lsky
obhospodarované - orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny)
tvofeném v feSeném Uizemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemé&délské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zeméd¢€lsky obhospodafovanymi. Dle § / odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky piidni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a pida, kterd
byla a ma byt naddle zemédélsky obhospodarovina, ale docasné obdélavana neni (ddle jen
zemedelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska piida potiebna k
zajistovani zemédeélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dileZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatieni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemédélsky vyuzivané pozemkKy jsou uvnitf intravildnu, avSak nespliiuji podminky § 58
stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné pudy.
Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro tento zpisob vyuziti jak v
nezastavéném uzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zemédélské obhospodafovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském plidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. S ohledem na
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podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach pievladd obhospodaiovani
zemédelskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologickeé stability uizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umist'ovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti. Za urcitych podminek jsou tak
piipustnd ¢1 podminéné pfipustnd rizna vyuziti, kterda nesouvisi pfimo se samotnym
zem&délstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky,
meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatfeni, zalesiovani,
komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné ptipustnd vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédé€lstvi). Zmeény druhl pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napi. z ditvodu zvyseni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi
byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napf.
vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich
vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétsSinou o takové zmeny, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zdméry na umisténi jinych stavebnich zaméra ve volné krajiné je
nepiipustnd a nelze ji odivodiovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledné umist'ovat dopliikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto
vyuZiti pouze umoznuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel konci.

viz plochy VWV

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zaméry a jiné opatfeni pro piedchazeni povodnim zejména pro zadrZeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny,
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ....

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochéach zeméd€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii zelen, kterd zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing, a
plni dalsi funkce.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensSi sakralni stavby, napf. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni Cinnosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepiipustné vyuZiti ,,stavby, zafizeni a jinad
opatfeni v¢etné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni, pro zeméd¢lstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatifeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
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rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné ptipustnych“. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatfizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou ptipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

vcelnice a vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zatizeni slouzici
pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipadé zadné
jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zddné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody,
socialni zafizeni atd. Jednd se Cist¢ o moznost zastfeSeni Uli a ulozeni nezbytného
vcelatského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuZiti ploch bydleni
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puada jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zeméd¢lské pidy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgédn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkt je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiZ uvedeno vySe, zmény druhl pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napi. z ditvodu zvyseni ekologické stability ¢i piadni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky €. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemk na zahrada, je zabranit umistovani zdméra, z nichz néasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obfanské vybaveni a ubytovani — vfetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v Kklidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opatfeni vietné staveb, které snimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoznuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdam tuzemi a
samotnému feSeni izemniho plénu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoznuje umisténi té€chto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, ze v t&chto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacéni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
Vv krajing, informac¢ni panely, tabule, desky, atp. jsou ptipustné. Divodem je - v souladu s cili
a ukoly tzemniho planovani - jasnd ochrana nezastavéného izemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajiStovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné
pripustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena nepfipustnd vyuziti je mozZno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdtvodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocoviani a jiné zamezovani pFistupnosti uzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani piistupnosti Uzemi je ve volné krajin€ neZadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabréanit riznému druhu znepfistupniovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zaklad¢é konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nckolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
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ptredpisu, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, Zze chovand zver z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu ptred velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
v samostatné zmén¢ tizemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevaZujici el vyuziti): les.

Piipustné vyuZiti:
hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdakona ¢. 289/1995 Sh.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)

pouze na pozemku p. €. 735 a v misté byvalé vojenské rozhledny stavebni zamér
rozhledny— Na tomto pozemku byla v minulosti umisténa vojenska rozhledna. Zamérem je
vyuzit morfologii terénu a tim vhodného mista pro umisténi rozhledny.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokdzany logické vazby v krajin¢ (napt. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhti pozemkl odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odiivodnény
Vv plochich zemédélskych.

PLOCHY PRIiRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny.*. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdam

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zédkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v pievazné vétSin€ o biocentra izemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za uc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené¢ podminky pro vyuziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci ptirozené¢ho
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¢1 pozméneéného, avsak ptirode blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcetné cile dosazeni relativné ptirozené¢ druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto
plochy nutno vést napi. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v tvahu mozné poskozeni plochy a v pfipad¢, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhti pozemki
odehrévat za urcitych podminek, které¢ je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v izemi a
dalsich souvislosti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného vuzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vvuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologicke stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismi
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. VyuZiti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi Gizemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych, prirodnich.

j) 10.oduvodnéni_verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani bezpecénosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh uzemniho planu vymezuje jednu vefejné prospéSnou stavbu - centralni Cistirna

odpadnich vod. Tato plocha je vizemi dlouhodobé stabilizovana vcetné piistupové

komunikace. Jelikoz je stavajici systém likvidace odpadnich vod nevyhovujici, spliuje
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navrzené feSeni z hlediska celospolecenského zajmu pozadavky na vefejné prospéSnou stavbu.

j) 11.0divodnéni _ veriejné prospéSnych staveb a  vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prospé$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.0divodnéni_vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a
stanoveni mozZzného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni

V zésadach uzemniho rozvoje je vymezena uzemni rezerva veiejné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu v oblasti zasobovani vodou pro akumulaci povrchovych vod - L/G
Budislav na Cernovickém potoce. Uzemni plan tuto zemni rezervu zpiesiuje.

j) 13.0oduvodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

vvvvvv

jihozapadé sidla. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi
poklad, ktery stanovi zékladni podminky vyuziti izemi véetné dopravniho skeletu. Déle byla
stanovena ptiméfend lhita pro pofizeni izemni studie.

j) 14.Pouzivané pojmy pro ucely izemniho plinu

Za venkovsky charakter uzemi je moZzno pro Ucely tohoto izemniho planu povaZovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskoveé nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domil 1ze vytvoftit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené¢ piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zadném ptipad¢ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tzemi je
umistovani stavebnich zdmérii typu mobilnich domli (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném piipad¢ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Senik— prostor urceni pro skladovani sena.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemk
sousednich vlastnik, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.
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Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sob&
nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale izce s nim souvisi a dotvaii jej. Jedna se o drobné
doplnkové stavby ke stavbé hlavni, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti Gzemi.

Samozésobitelstvi

Tim je mysSlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje Gizemi

vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho
rozvoje (a tudiz netfeSeni na urovni izemné pldnovaci dokumentace kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylou¢i. Zésady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jsou Vv tomto bodé
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zeyjména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronick4d komunikacni zafizeni).
Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu aZ poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

Vceliny a véelnice bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatfizeni a
objekty nesmi mit v Zadném piipadé zadné jiné vyuZziti a to ani jako doprovodné, Zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jednd se Cist¢ o moZznost
zastfeSeni ll a uloZeni nezbytného veelatského nafadi.

Vodni nédr7 je jednim z druh@t vodni plochy.
Zakladni pojmy upravuje vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhléaska).
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vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Uméld vodni nadrz urCend predevSim k chovu ryb s moznosti Uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrz prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvofena pfirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrz uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvofend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velkd vodni nadrz vytvoiena
prehradou, mald vodni nadrz, nadrz vytvofena zatopenim vytézenych ploch apod.).

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uizemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné tizemi sidla. Samostatné lokality nejsou
Kk rozvoji navrzeny. Cilem navrhu izemniho planu je optimalizovat vyuziti zastavéného tizemi
a navrhnout odiivodnitelné mnozstvi ploch novych. Soucasné tizemni plan nemiize pominout
feSeni platného tzemniho planu a zajiStuje tak ur€itou kontinuitu a pravni jistotu pro
vlastniky pozemkd i pfes to, ze vzhledem k situaci v izemi byly nékteré ¢asti zastavitelnych
ploch vypustény. ZahuStovani zéstavby ma své pfirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s
celkovym charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana
historickou zkuSenosti. Kromé toho pfi ocekdvaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam
zelené vetejnych ploch uvniti sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné a zadouci
zvySovani zivotni Grovné vyvola ur€ité poZadavky i1 bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim
poctu obyvatel je pak nutno v sidle kalkulovat.

Reeni navrhu tuzemniho planu navazuje na feSeni stavajici tzemn& planovaci
dokumentace. Rozvoj bydleni se opira o skute¢nosti uvedené nize vcetné relativné slusné
dopravni dostupnosti vétSich center osidleni vcetné krajského a okresniho mésta a atraktivni
klidné bydleni ptevazné v nové zastavbeé, coz dokladuje také zdjem o dalsi vystavbu v této
obci v poslednich letech. MnoZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim poZadavkim na
rozvojové zamery s priméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti izemniho planu.
Tyto zdméry lze vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym
feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfimérené
pfevySovat poptavku. Zajem o vystavbu v poslednich letech stoupd, coz je dokladovatelné
vyuZivanim zastavitelnych ploch vymezenych v platné dokumentaci. V soucasné dobé
probiha nejenom vystavba novych rodinnych domt, ale také intenzivni rekonstrukce
stavajiciho bytového fondu.

S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a poZzadavkiim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realna potieba v horizontu 10 - 15 let cca 18 rodinnych domii. Casova
hodnota 10 - 15 let je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén,
¢etnosti zmeén uzemné planovacich dokumentaci a vyvoje v izemi).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem urcena na 2500 m?. Je
odiivodnéna charakterem sidel, uvaZzovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci.
Pokud ma byt obec budovana v trznim prostfedi, musi existovat rezerva, tedy pfiméfeny
ptrevis nabidky, ktery u tak malé obce ovlivnéné vét§imi obcemi v okoli musi byt cca 40 %.
Tuto rezervu je mozno odiivodnit zejména umisténim obce V tésné blizkosti mésta Destnd a
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v relativné dobré dostupové vzdalenosti rozvojové osy vymezené v politice uzemniho rozvoje
a zpresnéné v zasadach tizemniho rozvoje Jihoceského kraje OS6, kdy se jednd o obec s
vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/3, resp. budouci dalnici D3 a zelezni¢ni trat’
¢. 220, resp. IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Proto vypocet potieby ploch je 2500 x 18 x 1,4 = 63000 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh tGizemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni s vymérou 62634 m?. Toto
feSeni 1ze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce. Do této
vyméry je nutno také zapocist verejna prostranstvi vcetné uli¢nich prostort, které nejsou v tuto
chvili konkrétn¢ vymezovany, avSak mohou znacnou ¢ast ploch pro bydleni odcCerpat.
Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také budouci verejna
prostranstvi vcetn¢ ulicnich prostorti a dalsi pfipadna vyuziti jako napt. veiejna zelen, hiisté apod.
Tato vyuziti sice ukroji vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sob¢ k bydleni
nebudou vyuZzivana. MoZnosti doplnéni zastavby uvnit zastavéného tizemi jsou omezené.

Navrh v sidle vychazel ze stavajiciho izemniho planu S tim, Ze n€které rozvojové plochy
byly vypusStény. S ohledem na charakter sidla se pocitd s velkymi stavebnimi parcelami.
Vymezené plochy reaguji na aktudlni zameéry, ale soucasné nevylucuji doplnéni jinych
zastavitelnych ploch odpovidajici jednotkdm staveb.

Navrhovana moznost rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve
struktufe osidleni. VyuZiti zastavéného tizemi je omezeno jeho hodnotou a moZnosti doplnéni
zastavby uvniti zastavéného Gizemi jsou omezené.

Na jih od sidla je vymezena samostatna plocha pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich
vod. Plocha je vymezena s dostate¢nou rezervou pro umisténi budouci Cistirny.

) vyvcet zdalezitosti nadmistniho vyvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zdmér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen V zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vvhodnoceni predpokliadanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky ptdni fond (vSechny vyméry jsou
uvedeny v ha).

93



odhad vyméry

informace o

oznaceni souhm tfid h fvymé zaboru, na které | informace infomace o gglteegil lnfocr)rggce
ST vyméry fida ochrany/vymera bude provedena 0 . : ) P )
plochy / navrzené vyuziti f . . . | existenci ochrané ustanoveni
Kori zaboru rekultivace na | existenci .. .
oridoru « ix ) odvodnéni | pozemku prfed | § 3 odst. 1
(ha) zemeédélskou zavlah : .
. erozni pism g
plidu - ]
l. I 1] V. V. cinnosti vody
B-1 bydleni 1,0397 |0,3113 0,7284 0,0000 NE NE NE
B-2 bydleni 1,5294 |0,0033 1,5261 0,0000 NE NE NE
B-3 bydleni 0,5951 0,5951 0,0000 NE NE NE
B-4 bydleni 0,0964 | 0,0953 0,0011 0,0000 NE NE NE
B-5 bydleni 1,9134 |1,6840 0,2294 0,0000 NE ANO NE
B-6 bydleni 0,4957 | 0,0010 0,4947 0,0000 NE NE NE
B-7 bydleni 0,6401 |0,6347 0,0054 0,0000 NE NE NE
B-8 bydleni 0,5529 | 0,5529 0,0000 NE NE NE
B - celkem bydleni 6,8627 | 3,2825 | 0,0000 | 3,5802 | 0,0000 | 0,0000
VP-1 vefejna prostranstvi 0,1233 | 0,0047 | 0,0000 | 0,1186 0,0000 NE NE NE
VP-2 vefejna prostranstvi | 0,1584 | 0,1536 0,0048 0,0000 NE NE NE
VP-3 vefejna prostranstvi | 0,0494 | 0,0494 0,0000 NE NE NE
C(\a/III:e_m vefejna prostranstvi | 0,3311 |0,2077 | 0,0000 | 0,1234 | 0,0000 | 0,0000
vz-1 vefena prostransivi | 579, | g 9772 0,0000 NE NE NE
vefejna zelen
vz-2 | vereinaprostranstvi | g 4a0, 0,4398 0,0404 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen
vz-3 | vereinaprostranstvi | 4 5140 | 0,0159 0,0281 0,0000 NE NE NE
vefejna zelen
VZ-5 vefena prostranstvi | 5555 | g 9p17 0,0238 0,0000 NE NE NE
vefejna zelen
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VZ-6 verejna prostranstvi | 5555 | 3863 0,1116 0,1273 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

VZ-7 vefejna prostranstvi | \ /o5 | 4083 0,0142 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

VZ-9 vefejna prostranstvi | 4,4, 0,2815 0,0377 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

vz-10 | Vereinaprostranstvi | g a5e5 | 1704 | 0,1553 0,0325 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

vZ-11 verejna prostranstvi |, ;549 0,0954 | 0,0737 0,0157 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

VZ-12 verejna prostranstvi | 5550 | 1467 0,0801 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

VZ-13 verejna prostranstvi |, 554 |4 1445 | 0.0095 | 0,1269 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

VZ-14 verejna prostranstvi | 5515 | 913 0,0000 NE ANO NE
vefejna zelen

Wz verejna prostranstvi | 5 535 |1 3551 | 02602 | 1,1797 | 0,0000 | 0,2379

celkem vefejna zelen

TI-1 _ technicka 1,0753 1,0753 0,0000 NE NE NE
infrastruktura

Tl - celkem  izliele 1,0753 |0,0000 | 0,0000 | 1,0753 | 0,0000 | 0,0000

infrastruktura

CELKEM 11,3792 | 4,9225 | 0,2602 | 5,9586 | 0,0000 | 0,2379 0,0000

Posledni odstavec je prazdny, nebot’ § 3 odst. 1 pism. g) v ptislusné vyhlasce neexistuje. Informace dle § 3 odst. 2 pism. g) tykajici se ploch a
koridori uvedenych v tabulce vySe - navrhem tzemniho planu nedochdzi ke zméné vyuZiti ploch a koridorti obsazenych v platné tizemné
planovaci dokumentaci, které obsahuji zemedélskou ptdu I. nebo II. tfidy ochrany.
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n) 1. zdivodnéni navrZzeného ieSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni ziasad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ..zasady
ochrany zemédélského pudniho fondu*“); je-li_navrh piedkladan variantné,
zdivodnéni obsahuje srovnani variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho
verejného zajmu u ziaboru zemédélské pudy 1. a Il. tiidy ochrany nad veiejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-
li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze se obec fadi mezi obce s dobrym
rozvojovym potencidlem. Vzhledem k této skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici
plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychéazi ze zachovalého klidného prostredi v kulturni
krajin¢ s dobrou dopravni obsluznosti zejména diky silnici II. tfidy a dostupové vzdalenosti
k dalnici, ktera zajistuje propojeni obce s centry osidleni v¢etné okresniho a krajského mésta.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych zptsobi
vyuziti v Gzemi odpovidajici imérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a
soucasn¢ zachovat kompaktnost sidla.

bydleni a vefejnd prostranstvi - Vymezené zastavitelné plochy, které se Casto skladaji
z plochy pro bydleni a plochy pro vetejné prostranstvi, vychazi z platného uzemniho planu.
Plochy logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich a jsou
dobtfe dostupné pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfitom je tfeba zdlraznit, Ze
rozvojové plochy jsou pievazné ptebirany z platné uzemné planovaci dokumentace. Sidlo je
témito plochami uzavieno do kompaktniho celku. Rozvoj je sméfovan na sever, severozapad,
jihozapad a vychod sidla. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé
htte obhospodarovatelné pozemky. Nedochazi tak k naruSeni obd¢lavatelnosti zemédélskych
pozemki, jelikoz i vétSina pozemku je piebirana ze stavajici dokumentace, kde k takovému
poruseni na zaklad¢ projednavani izemniho planu nedoslo. Je nutno zdiiraznit, Ze rozvojové
moznosti sidla jsou omezené a navrh tzemniho pladnu stanovuje rozvoj tam, kde je to mozné s
ohledem na omezujici podminky v uzemi. VétSina ploch pro bydleni je pfebirana z platného
uzemniho planu — viz graficka ¢ast. S ohledem na ptedchazejici projednavani a vyjadfovani je
mozno konstatovat, ze je co nejméné¢ narusena organizace zemédélského ptidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit' zemé&délskych ucelovych komunikaci, je
odnimana jen nejnutnéjsi plocha zemédelského padniho fondu, je odnimana zemédélska pida
pfednostné na zastavitelnych plochach. Daéle je nutno poukézat, Ze platnd izemné& planovaci
dokumentace vymezuje ptiblizné stejn¢ ploch pro bydleni, jako ptedkladany navrh uzemniho
planu, protoZze v mezicase doslo k vyuziti n€kterych ploch pro bydleni.

P4

Z grafické cCasti je patrno, Ze sidlo je obklopeno riznymi tiidami ochrany zemédélské pudy.
Vzhledem Kk uspofadani sidla a platné uzemné planovaci dokumentaci tak neni mozné se
kvalitnim zeméd¢lskym piddm vyhnout. VSechny sméry rozvoje jsou dlouhodobé sledované
a realizované V ramci rozvoje sidla. Je sem sméfovana dopravni a technicka infrastruktura.
K zasaZeni investic do plidy za ucelem zlepSeni pidni trodnosti dochazi ¢astecné na zapadé
(plocha pro bydleni B-5) a v nekterych plochach vetejnych prostranstvi — vefejna zelen, kde
se vSak jejich poruseni neptedpoklada.

technicka infrastruktura — Jedina navrhovana plocha technické infrastruktury se nachazi jizné od
sidla. Tato plocha navazuje na stavajici feSeni a vychazi z ptipravovaného projektu kanalizace a
centralni Cistirny odpadnich vod. Navrhované umisténi vychézi ze spadovych pomért v tizemi a
je logickym navrhem i z hlediska ochrany zemédélské pidy, aby nedochézelo ke zbyte¢nému
zasazeni dalSich pidnich blokd kvalitnéjsi zemédélské pidy. Navrhovana plocha je piebirana
Z platné izemné planovaci dokumentace, avSak vzhledem k nutnosti vymezit dostate¢nou rezervu
pro umisténi konkrétni stavby, byla pfimefené rozsitena.
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vefejnd zelen — Navrh zemniho planu doplnuje systém stavajicich vefejnych prostranstvi
Vv krajiné reprezentovanych predevsim polnimi cestami a nelesni zeleni. Jedna se o doplnéni
vefejné zelen¢ zejména v trasach historickych komunikaci a mezi, které logicky a dlouhodobé
Clenily krajinu a zasadnim zpisobem udrzovaly dlouhodobou stabilitu izemi. Rozoranim
téchto pied¢la v tizemi doslo v minulosti k zasadnimu zhorSeni nejen ekologické stability,
ohrozeni zeméd¢lské pudy, ale také naruSeni sit¢ ucelovych komunikaci slouzicich
k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest. Nepfiméfenim
zcelenim dochazi postupné k erozi zemédélské pudy a navrzend opatfeni maji témto
negativnim jevim zabranit anebo jejich disledky alespon zmirnit. V navrhu jsou k tomuto
doplnéni vyuzity plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené, nebot i polni cesta je
vV mnoha piipadech zeleni v krajiné a k obhospodafovani zeméd¢€lskych a lesnich pozemki
slouzi pouze narazové. To je také patrné z charakteru stavajicich ucelovych komunikaci
v krajin¢.  Historické komunikace vuzemi slouzily Vv mnoha pfipadech pravé
k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd. Po roce 1989 doslo k navraceni
pozemkil do soukromych rukou, zejména pak lesnich pozemk, avSak naruSena komunikaéni
sit nebyla plnohodnotné¢ obnovena. A pravé vyuziti historickych komunikaénich tras je
pozemkl V krajin€. Realizaci téchto zdméri umoziuji stanovené podminky vyuziti. Bez
doplnéni  téchto komunikaci mohou nékteré pozemky zistat nepfistupné a
neobhospodatrovatelné. V tomto ohledu lze spatfovat pfevazujici vefejny zdjem na jejich
vybudovani, jelikoz jiné feSeni neni ani mozné.

Zavérem je nutno konstatovat, ze neni mozné vymezit jiné rozvojové lokality, které by byly
Z hlediska dotceni z4jmu ochrany zemédélského ptidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje také
graficka ¢ast izemniho planu.

n) 2. predpoklidany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemk urenych pro plnéni funkei lesa.

0) rozhodnuti o  namitkich  véetné  jejich
odivodnéni

Pfti projednavani navrhu tizemniho planu dle § 52 stavebniho zdkona nebyly uplatnény zadné
namitky.

pP) vyporadani pripominek

Pti projednévani navrhu tizemniho planu dle § 52 stavebniho zakona nebyly uplatnény zadné
pfipominky.
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Pouceni :
Proti izemnimu planu Biezina vydanému formou opatifeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu

Zdenék Icha Marie MikeSova
starosta obce mistostarostka obce
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